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VERHANDLUNGSNIEDERSCHRIFT

uber die Sitzung

des Gemeinderates

am Dienstag, den 20.06.2023 In Kaltenleutgeben, Hauptstr. 78, Sitzungssaal
Beginn:  20:00 Uhr Die Einladung erfolgte am 14.06.2023 durch
Ende: 21:00 Uhr Kurrende.

ANWESEND WAREN:

Vorsitzende(r)

Bgmstin. Bernadette Geieregger, BA

stv. Vorsitzende(r)

Vzbgm. Daniel Steinbach

Geschéaftsfuhrende Gemeinderéate

gfhr. GR Dr. Johann Schadwasser gfhr. GR Ing. André Stoger
gfhr. GR Theresa Edtstadler-Kulhanek, MSc  gfhr. GR Sonja H&usler
gfhr. GR DI. Peter Sedlbauer

Gemeinderate

GR Peter Fuchs GR Martin Wild

GR Elisabeth Arrer GR Ing. Erich Hofbauer

GR Eva-MariaLechner GR Matthias-Hauer

GR Doris Embacher GR Ewald Simandl

GR Erika Schmidt GR Dkfm. Gottfried Hell

GR Hans Georg Krutak GR-Christian-Kueera

GR Ernst Glaser GR Gabriele Gerbasits

GR Mag. Patricia Lorenz GR DI. Wolfgang Kastenhofer

ANWESEND WAREN AUSSERDEM:
Martina Bejvl als Schriftfiihrerin

ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:
GR Eva Maria Lechner, GR Matthias Hauer, GR Christian Kucera

Vorsitzende: Bgmstin. Bernadette Geieregger, BA

Die Sitzung war nicht offentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig.
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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

Genehmigung der letzten Sitzungsprotokolle vom 28.3.2023 und 16.5.2023
Erganzungswahl in den Gemeindevorstand

Ergénzungswahlen in Gemeinderatsausschiisse

Bericht der Kontrolle

Beauftragung der Lieferung des Mittagessens fiir Kindergarten und Hort
Subventionsvergaben

Kreditaufnahmen fir Waldanlage

Ehrung Hans Wallner

Vereinbarung Post AG fur Paketstation

0. Anderung des Bebauungsplans

Nicht 6ffentlicher Teil

11.  Pachtverlangerung Wiener Wiese

12.  Kaufvertrag Waldmuhlgrundstiick

13.  Kaufvertrag Minahof ErrichtungsGmbH

14.  Zusatzvereinbarung zum Wohnungseigentumsvertrag mit Wien-Siid, Sicherheitszentrum
15.  Personalangelegenheiten

Offentlicher Teil
16.  Allfélliges

HBOoo~NoOhwWDE

VERLAUF DER SITZUNG

Offentlicher Teil

Pkt. 1 Genehmigung der letzten Sitzungsprotokolle vom 28.3.2023 und 16.5.2023

Die Burgermeisterin stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll vom 28.03. und
16.5.2023 keine Einwénde erhoben wurden.

Das Protokoll gilt daher als genehmigt.
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Pkt. 2

Pkt. 3

Erganzungswahl in den Gemeindevorstand

Gfhr.GR Peter Fuchs hat seine Mitgliedschaft im Gemeindevorstand mit
15.6.2023 zuriickgelegt. Innerhalb der in der NO Gemeindeordnung 1973 vorge-
gebenen Frist von 2 Wochen hat die Erganzungswahl in den Gemeindevorstand zu
erfolgen.

Die SPO hat einen Anspruch auf Besetzung des freigewordenen Sitzes und einen
Wahlvorschlag eingebracht. Der Wahlvorschlag lautet auf GR Martin Wild.

Zur Beurteilung der Giltigkeit der Stimmzettel werden beigezogen:
Das Mitglied des Gemeinderates André Stoger
Das Mitglied des Gemeinderates DI Peter Sedlbauer

Die mit Stimmzettel vorgenommene Abstimmung uber den Wahlvorschlag der
SPO Kaltenleutgeben ergibt:

Abgegebene Stimmen: 20
Ungultige Stimmen: 0
Gultige Stimmen: 20

Von den Stimmen lauten:
Auf das Gemeinderatsmitglied Martin Wild 20 Stimmzettel

GR Martin Wild ist daher zum Mitglied des Gemeindevorstandes gewahlt.

Er nimmt auf Befragen die Wahl in den Gemeindevorstand an.

Erganzungswahlen in Gemeinderatsausschiisse

Gfhr.GR Peter Fuchs hat seine Mitgliedschaft im Gemeinderatsausschuss ,,Infra-
struktur und Fremdenverkehr mit 15.6.2023 zurlickgelegt. GR Wild hat seine
Mitgliedschaft im Priifungsausschuss zurtickgelegt. GR Doris Embacher hat auf
die Mitgliedschaft im Gemeinderatsausschuss ,,Friedhof, Abfallwirtschaft & Si-
cherheit” verzichtet. Dadurch sind die freigewordenen Positionen neu zu wahlen.

Von der SPO wurde folgender Wahlvorschlag eingebracht:

Fur den Prifungsausschuss wird GR Doris Embacher vorgeschlagen. Fir den
Ausschuss Infrastruktur & Fremdenverkehr wird gfhr.GR Martin Wild vorge-
schlagen. Fir den Ausschuss Friedhof, Abfallwirtschaft & Sicherheit wird GR
Peter Fuchs vorgeschlagen.
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Pkt. 4

Pkt. 5

Abstimmungsergebnis:

Abgegebene Stimmen: 20
Ungultige Stimmen: 0
Gultige Stimmen: 20

Die angeflhrten Gemeinderéate sind daher in die Ausschiisse gewahlt und nehmen
auf Befragung der Birgermeisterin die Wahl an.

Bericht der Kontrolle

GR DI Wolfgang Kastenhofer berichtet als Obmann des Priifungsausschusses tiber
die am 16. Mai 2023 unvermutet durchgefiihrte Kassenkontrolle durch den Pri-
fungsausschuss. AnschlieBend wurde auch die Poststelle (Postpartnerschaft) ge-
pruft.

Der schriftliche Bericht der Kontrolle wird als Beilage 1 dem Sitzungsprotokoll
angeschlossen.

Zur Debatte sprachen: GR DI Kastenhofer, gfhr.GR Ing. Stoger

Der Bericht wird vom Gemeinderat zustimmend zur Kenntnis genommen.

Beauftragung der Lieferung des Mittagessens fir Kindergarten und Hort

Das Gasthaus Zum Kaiserziegel hat der Gemeinde mitgeteilt, dass sie die Essens-
lieferung fur den Kindergarten und fiir den Kinderhort mit Ende Juni 2023 einstel-
len werden. Es wurde mit drei Firmen, die auf Essenslieferungen fiir Kinder spezi-
alisiert sind, Kontakt aufgenommen und Angebote eingeholt. Auch Probeessen
wurde mit den jeweiligen Leiterinnen mit den Firmen die Kinderkiiche und MAX-
Catering vorgenommen.

Beide Firmen haben einen gleichwertigen Eindruck gemacht. Die Kinderkiiche ist
preislich etwas giinstiger als MAX-Catering. Es soll daher ,,.Die Kinderkiche* mit
der Essenslieferung fir den Kindergarten und Kinderhort beauftragt werden.

Daraus ergeben sich folgende Essenspreise ab Juli 2023:
Kindergarten: € 4,00 je Portion (bisher € 3,00)
Kinderhort: € 5,80 je Portion (bleibt gleich)
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Pkt. 6

Der Gemeindevorstand soll gleichzeitig ermachtigt werden, in Zukunft die Preise
fir die Essen im Kindergarten und Kinderhort festzulegen.

Die Burgermeisterin stellt nach VVorberatung im Gemeindevorstand den Antrag:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kaltenleutgeben mdge die Firma DC-
Catering GmbH, ,, Die Kinderkiiche“, Linzer Strafse 28, 1140 Wien, mit der Liefe-
rung von Mittagessen fur den Kindergarten und Kinderhort ab 1. Juli 2023 beauf-
tragen.

Die Preise fur ein zweigéangiges Mittagsmen( werden wie folgt festgelegt:
Kindergarten: € 4,00 je Portion (bisher € 3,00)
Kinderhort: € 5,80 je Portion (bleibt gleich)

Der Gemeinderat moge den Gemeindevorstand erméachtigen, die kinftigen Preis-
festlegungen fur das Mittagessen im Kinderhort und im Kindergarten zu beschlie-
Ren.

Zur Debatte sprachen: Bgmstin. Geieregger, GR Mag. Lorenz

Dem Antrag wurde vom Gemeinderat einstimmig zugestimmt.

Subventionsvergaben

Fur das Haushaltsjahr 2023 sind Subventionsansuchen eingelangt.

Nach Vorberatung im Gemeindevorstand stellt die Burgermeisterin folgenden
Antrag:

Freiwillige Feuerwehr

Sondersubvention flr 150-jahriges Bestandsjubilaum € 3 000,00
Sport-Union

Kosten fur Sandentsorgung € 537,40
Pensionistenverband, Ortsgruppe Kitg. € 1 240,00

Kameradschaftsverein der gedienten und
dienenden Feuerwehr 440,00

€

Kinderfreunde Ortsgruppe Kiltg. € 400,00
PPZ Beratungsstelle Perchtoldsdorf € 300,00
BH Mdédling, Aktion ,, Ferien sind fiir alle da!* € 200,00
Verein Hospiz Mddling € 167,00
Rotes Kreuz, Hortbetreuung fiir 2 Kinder € 1 000,00

Dem Antrag wurde vom Gemeinderat einstimmig zugestimmt.
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Pkt. 7

Pkt. 8

Kreditaufnahmen fiir Waldanlage

Fur die Errichtung der Waldanlage sind zwei Kreditaufnahmen im Voranschlag
vorgesehen. Flr den Anteil der Gastronomie ist ein Betrag in der HGhe von
€ 240.000,-- budgetiert, flr den Rest des Vereinsgebdudes ist eine Summe von
€ 720.000,-- geplant, wobei fiur diesen Teil auch um einen Annuitatenzuschuss
beim Amt der NO Landesregierung angesucht werden soll.

Die beiden Kredite wurden auf der Ausschreibungsplattform Loanboox ausge-
schrieben. Es wurden sowohl Varianten mit einer Fixverzinsung als auch Varian-
ten mit variabler Verzinsung abgefragt. Die Ausschreibung endete am 19.6.23 um
12 Uhr.

Die Birgermeisterin stellt nach Vorberatung im Gemeindevorstand den Antrag:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kaltenleutgeben moge die beiden Kredite
fir die Waldanlage in der Hohe von € 240.000,-- und € 720.000,-- bei der Raiffei-
senlandesbank NO-Wien AG beschlieBen. Es wird die Variante mit einer Fixver-
zinsung uber die gesamte Laufzeit von 25 Jahren angenommen. Der angebotene
Zinssatz in der Hohe von 3,612 % wird zum Zeitpunkt des Abschlusses an die
Marktgegebenheiten angepasst.

Zur Debatte sprachen: GR DI Kastenhofer, Bgmstin. Geieregger, gfhr.GR DI Sedlbauer

Dem Antrag wurde vom Gemeinderat mehrstimmig zugestimmt. (1 Gegenstimme
GR DI Kastenhofer)

Ehrung Hans Wallner

Hans Wallner wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 18.3.2003 zum Zivilschutz-
beauftragten bestellt. Er tbt diese Tatigkeit mit groBer Sorgfalt und groflem Enga-
gement aus. Es ist ihm gelungen, ein groRes Team an Mitarbeitern fir den Zivil-
schutz zusammenzustellen. Fir seine nunmehr 20-jahrige Tatigkeit als Zivil-
schutzbeauftragter und anlésslich seines 75. Geburtstages mdchte sich die Ge-
meindevertretung bei Herrn Wallner mit einer Ehrung bedanken. Fir seine 10-
jahrige Tatigkeit im Gemeinderat wurde ihm bereits die Ehrennadel in Silber ver-
liehen.

Fir die Verdienste um das Zivilschutzwesen in Kaltenleutgeben soll Herrn Wall-
ner die Ehrenbiirgerschaft verliehen werden.

Die Birgermeisterin stellt nach Vorberatung im Gemeindevorstand den Antrag:
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Pkt. 9

Pkt. 10

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kaltenleutgeben moge Herrn Hans Wallner
fur die Verdienste um das Zivilschutzwesen in Kaltenleutgeben die Ehrenbiirger-
schaft der Marktgemeinde Kaltenleutgeben verleihen.

Zur Debatte sprachen: Bgmstin. Geieregger, GR Dkfm. Hell

Dem Antrag wurde vom Gemeinderat einstimmig zugestimmt.

Vereinbarung Post AG flir Paketstation

Mit Vertretern der Osterreichische Post AG wurde die Aufstellung einer neuen
Abholstation im Bereich zwischen Schule und Rathaus besprochen. Im Juli soll
eine Abholstation mit einer L&nge von 4 m aufgestellt werden. VVon der Gemeinde
ist ein entsprechender Stromanschluss aus dem Schulgebaude herzustellen, wobei
die Kosten der Herstellung von der Post getragen werden. Den sehr geringen
Stromverbrauch muss jedoch die Gemeinde Ubernehmen. Das Ganze wird 1 Jahr
lang als Pilotprojekt gefuhrt, wobei in dieser Zeit die Provision wie bisher laufen.
Danach wird sich die Provision bei der Postpartnerschaft entsprechend verringern.
In der Postpartnerschaft kénnen durch diese Abholstation die Offnungszeiten auf
das Minimum von 20 Wochenstunden reduziert werden, weil ja viele Pakete dann
in der Station abgeholt werden. Auch eine Paketriickgabe wird bei der Paketstati-
on maoglich sein.

Vom Gemeinderat ist der 1. Zusatz zum Post-Partnervertrag zu beschlielRen.
Die Birgermeisterin stellt nach Vorberatung im Gemeindevorstand den Antrag:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kaltenleutgeben moge mit der Osterreichi-
sche Post AG den 1. Zusatz zum Post-Partnervertrag tber die Aufstellung einer
Abholstation/Poststation im Bereich zwischen dem Rathaus und der Volksschule
abschliel3en.

Zur Debatte sprachen: gfhr.GR Wild, Bgmstin. Geieregger

Dem Antrag wurde vom Gemeinderat einstimmig zugestimmt.

Anderung des Bebauungsplans

Das Ingenieurburo Dipl. Ing. Thomas Hackl aus 2551 Enzesfeld-Lindabrunn wur-
de mit der Uberarbeitung des derzeit giiltigen Bebauungsplanes fiir das gesamte
Gemeindegebiet inklusive einer umfassenden Uberarbeitung der Bebauungsvor-
schriften gemaR den Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes beauftragt.
Die Uberarbeitung basiert auf einer umfassenden Grundlagenforschung.
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Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 11. April bis 24. Mai
2023 zur allgemeinen Einsicht aufgelegt. Rund 950 Grundeigentiimer wurden von
der geplanten Anderung bzw. von der Auflage des Bebauungsplanes schriftlich
informiert.

Es sind eine Reihe von Stellungnahmen, 2 davon zu spét, eingelangt.

Nachfolgend wird auf die Stellungnahmen eingegangen und werden die Ergén-
zungen sowie Anderungen im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage dargestellt und
begriindet.

Frau Birgermeisterin Geieregger stellt den Antrag auf die Verlesung des Textes
zu verzichten.
Dem Antrag wurde einstimmig vom Gemeinderat zugestimmt.

Eingelangte Stellungnahmen (inkl. Beantwortung):

1. DI Stefan Kuso, eingelangt am 18.4.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Verschiebung der Nutzungsabgrenzung zwischen unterschiedlichen Dichten im
Bereich der Grundstiicke 158/3 und 158/4

Urspriingliche Intention der Planung:

Abgrenzung aufgrund der aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digi-
tales Gelandehéhenmodell des Landes NO) — Sicherung einer einheitlichen Vor-
gangsweise fur Bebauung im Hangbereich.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Anpassung sowie der Topografie (Hangnei-
gungskarte) kann eine Berucksichtigung der Stellungnahme vertreten werden, oh-
ne dass hierbei die wesentlichen Ziele der Gemeinde mafgeblich beeintrachtigt
oder unerwiinschte Fehlentwicklungen ausgeldst wirden.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Es erfolgt eine Verschiebung der Abgren-
zung unterschiedlicher Bebauungsbestimmungen entsprechend der beiliegenden
Plandarstellung (Planzahl PZ: 7612-04/22-Beschlussplan).

2. Antonia Lorenz, eingelangt am 19.4.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Erhohung der Bebauungsdichte im nordlichen Bereich des Grundstiickes .120
(Promenadegasse 39) auf 50%.

Urspriingliche Intention der Planung:
Sicherung einer reduzierten Bebauungsdichte fur Bebauungen in Hangbereichen.
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Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwagung:

Es wird empfohlen, die Bebauungsdichte im straflenseitigen Bereich im Sinne
einer Verlagerung der Bebauung auf den ebenen Bereich zu erhéhen, da aufgrund
der neuen Berechnungsvoraussetzungen durch die Nutzungsabgrenzung unter-
schiedlicher Bebauungsbestimmungen eine gesamtheitliche Reduzierung der Be-
bauungsdichte die Folge ware. Angesichts der zentralen Lage und der damit ver-
bundenen grundsatzlichen Verdichtungseignung steht eine Erhdhung der Bebau-
ungsdichte im nordlichen Bereich unter Sicherung einer Bebauungsdichte von
35%, bezogen auf das gesamte Grundstiick, daher in Ubereinstimmungen mit den
Zielsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Berticksichtigung der Stellungnahme
wird daher empfohlen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:
Die Stellungnahme wird vollinhaltlich berticksichtigt.

3. DI Jakob Zoder, eingelangt am 19.4.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Anderung der Grenzlinie zwischen der Bebauungsdichte 35% / Bauklasse 1,11 und
der Hangbebauung im Bereich des Grst. 165/6 (Verschiebung nach Norden in den
Hangbereich).

Urspriingliche Intention der Planung:

Abgrenzung aufgrund der aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digi-
tales Geldndehdhenmodell des Landes NO) — Sicherung einer einheitlichen Vor-
gangsweise fur Bebauung im Hangbereich.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwagung:

Aufgrund der Grundstickskonfiguration (relativ geringe Grundstiicksgrofie) und
der ortlichen Gegebenheiten kann eine Verschiebung der Hangbebauung nach
Norden bzw. eine Anpassung der Grenzlinie wie im westlich angrenzenden Bau-
landbereich begriindet werden, ohne hierbei die urspriinglichen Zielsetzungen er-
heblich zu beeintrachtigen. Es wird auf Grundlage dieser Interessensabwagung
empfohlen, auch fir den oOstlich angrenzenden Baulandbereich bis inkl. Grst.
165/51 die Hanglinie einheitlich nach Norden zu verschieben und die Bebauungs-
dichte im strallenseitigen Bereich geringfiigig im Sinne einer Verlagerung der Be-
bauung zu erhdhen, da durch die geringen GrundstiicksgréRRen keine ortsunibliche
Bebauung zu erwarten ist, die im Widerspruch zu den urspriinglichen Zielsetzun-
gen steht.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Es erfolgt eine Verschiebung der Abgren-
zung unterschiedlicher Bebauungsbestimmungen auch unter Beriicksichtigung der
ostlich angrenzenden Grundstticke entsprechend der beiliegenden Plandarstellung
(Planzahl PZ: 7612-04/22-Beschlussplan). Zudem wird die Bebauungsdichte im
stralRenseitigen Bereich auf 40% erhdéht.

4. Herr Karl Heinz Seier, per mail eingelangt am 20.5.2023
Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
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Verzicht auf die Festlegung der Bestimmung 10% Bebauungsdichte im Hangbe-
reich im Bereich der Promenadegasse 23D.

Urspringliche Intention der Planung:

Abgrenzung aufgrund der aktuell vorliegenden VVermessung der Topografie (digi-
tales Gelandehéhenmodell des Landes NO) — Sicherung einer einheitlichen Vor-
gangsweise fur Bebauung im Hangbereich.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zu berlicksichtigen, obwohl fachliche
Grinde in gewissem Male dafiirsprechen wirden. Aufgrund der Grundstiicksge-
gebenheiten kdnnten flr das Grundstiick 479/25 bereits Investitionen im Vertrauen
auf die Bebaubarkeit erfolgt sein, wodurch die Gemeinde einer Entschadigungs-
pflicht ausgesetzt werden kdnnte. Nach Abwagung der Zielsetzungen kann die
Stellungnahme bertcksichtigt werden, ohne hierbei die Umsetzung der urspriingli-
chen Zielsetzungen erheblich zu geféhrden.

In den 6stlich angrenzenden Grundstiicksbereichen sollte die Abzonung beibehal-
ten werden und im Zuge dessen die Bebauungsdichte in den ebenen Bereichen
erhéht werden.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:
Die Stellungnahme wird vollinhaltlich beriicksichtigt und die Anderungen im Be-
reich der Grundstiicke 468/10 und 479/25 werden nicht beschlossen.

5. Patrick Schicht, eingelangt per mail am 24.4.2023 sowie
Einzelgutachten der Wildbach- und Lawinenverbauung vom 17.8. 2017

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Anderung der roten Zone des Gefahrenzonenplanes.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Die im Bebauungsplan dargestellte rote Zone stimmt mit den offiziell vorliegen-
den Daten des Landes Niederosterreich (NO Atlas) uiberein. Ein erganzender ein
Hinweis auf das o0.g. Einzelgutachten, wobei die etwas reduzierte Rote Gefahren-
zone zusétzlich dargestellt wird, ist zu empfehlen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:
Im Bebauungsplan erfolgt nunmehr ergénzend ein Hinweis auf das 0.g. Einzelgut-
achten, wobei die etwas reduzierte Rote Gefahrenzone zusétzlich dargestellt wird
(siehe Beschlussplan mit Planzahl PZ: 7612-04/22-Beschlussplan).

6. Maximilian Vielgrader, eingelangt per mail am 24.4.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Beibehaltung der zul&ssigen Bebauungshthe von Bauklasse 1,11 (max. 8m Bebau-
ungshohe) anstelle der vorgesehenen Bebauungshéhe von 7m im Bereich Prome-
nadegasse/Berggasse.
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Urspriingliche Intention der Planung:
Sicherung einer zukiinftig ortsbildvertraglichen Bebauung entlang des Promena-
denweges unter Beruicksichtigung der bestehenden Bebauungshohen.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Die PlanungsmaRnahme kann entsprechend der Begriindung im Planungsbericht
dazu beitragen, die potenziellen Ortsbildbeeintrachtigungen durch tberméfige
Bauvolumen betreffend die Bebauungshdhe zu reduzieren. Dies begriindet sich in
der Tatsache, dass bei vollstandiger Nutzung der derzeit festgelegten Bauklasse 11
Bebauungshohen zuléssig sind, welche deutlich Gber der H6he des Bestandes lie-
gen. Man muss hierbei die Moglichkeit zum umfassenden Ausbau von Dachge-
schoRen und zurtickgesetzten GescholRen zusétzlich bericksichtigen.

Es ist daher sinnvoll, die Bebauungshdhe entlang der wichtigen Verbindung Pro-
menadegasse im Sinne der Erhaltung eines ausgewogenen Ortsbildes teilweise zu
reduzieren. Fur Gebéude, deren Hohe derzeit Uber 7m liegt, gibt es Ausnahmebe-
stimmungen hinsichtlich Zubaus.

Fir das gegenstandliche Grundstiick kann aufgrund der Héhenmessungen im NO
Atlas keine Bebauungshohe tiber 7m festgestellt werden, wie in der Stellungnah-
me festgestellt. Ob hierbei die Ausnahmebestimmungen zum Tragen kommen,
misste im Detail jedoch durch die Priifung der Bauakte beurteilt werden.

Unter Bericksichtigung der zentralen Lage kann die Interessensabwagung auch
dazu fuhren, die Ziele der Verdichtung starker in den Focus zu riicken, da auf-
grund der gegebenen Bauhdhen, auch im Umfeld, die Auswirkungen einer Bebau-
ungshohe von 8m als vertraglich beurteilt werden kdnnen. Es kann daher empfoh-
len werden, die Stellungnahme zu ber(icksichtigen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:
Die Planung wird entsprechend der beiliegenden Plandarstellung mit Planzahl PZ:
7612-04/22-Beschlussplan beschlossen.

7. Herr Scharsching (Elfenhain), eingelangt per mail am 27.4.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Festlegung einer Bebauungsdichte von mind. 50 % sowie der Bauklassen 1,11 fur
den gesamten Bereich der Grundstiicke.

Urspriingliche Intention der Planung:
Festlegung von Bebauungsbestimmungen (derzeit sind keine konkreten Bebau-
ungsbestimmungen gultig) sowie Erhaltung des Charakters des Parks.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwagung:

Angesichts der bestehenden Baulandwidmung sind die vorgesehenen Dichtebe-
stimmungen von tberwiegend 10% und 3m zul&ssiger Bebauungshéhe als durch-
aus restriktiv zu beurteilen und dienen der Erhaltung einen grof3ziigigen Grin-
landbereichs, dies mit dem Hintergrund einer angedachten Rickwidmung in Griin-
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land-Parkanlage.

Die Interessensabwégung kann aufgrund der nicht vorhersehbaren Riickwidmung
jedoch starker zugunsten der vorgesehenen Baulandnutzung ausgerichtet werden,
wobei empfohlen werden kann, die Bebauungsdichte auf 50% im Bereich des
Grst. .84 zu erhéhen und im Bereich des Grundstiickes 494 die Bebauungsdichte
von 10% auf 20% und die zulassige Bebauungshohe von 3m auf Bauklasse |
(max. 5m Bebauungshdhe) zu erhodhen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird zum Teil berlcksichtigt. Es erfolgt eine Erhdhung der
Bebauungsdichte von 10% auf 20% im noérdlichen Bereich des Grst. .84 sowie im
uberwiegenden Bereich des Grundstlickes 494. Die zulassige Bebauungshéhe wird
im Bereich des Grst. 494 von 3m auf Bauklasse | erhoht, im Bereich Grst. .84
bleibt die Bebauungshohe von 3m im nérdlichen Bereich erhalten. Die Planung
wird entsprechend der beiliegenden Plandarstellung mit Planzahl PZ: 7612-04/22-
Beschlussplan beschlossen.

8. Familie Gottschlich, eingelangt per mail am 09.05.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Festlegung einer Bebauungshohe von 7m anstelle Bauklasse | fir den Bereich des
Grundstiickes 513/9, Promenadegasse 53. Es besteht der Wunsch der Aufstockung
des Hauses zur Deckung des familieneigenen Wohnbedarfs (Familienzuwachs).

Urspriingliche Intention der Planung:
Bestmdgliche Erhaltung der Sichtbeziehungen zur Kirche.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwagung:

Aufgrund einer vertiefenden Untersuchung der Sichtbeziehungen vor Ort kann
festgestellt werden, dass eine Bebauungshdhe von 7m im ostlichen Grundstiicks-
bereich entsprechend dem beiliegenden Beschlussplan im Sinne der Zielsetzungen
vertreten werden kann.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird vollinhaltlich beriicksichtigt. Es erfolgt eine Anderung
der Bebauungshohe auf 7m anstelle der urspriinglich beabsichtigten Anderung der
Bebauungshohe in Bauklasse 1. Die Planung wird entsprechend der beiliegenden
Plandarstellung mit Planzahl PZ: 7612-04/22-Beschlussplan beschlossen.

9. SEDIN Errichtungs- und Verwertungs Ges.m.b.H (Hr. DI Biffl), eingelangt
am 09.05.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Beibehaltung der bisherigen Bebauungsdichte von 35% fir den gesamten Bereich
des Grundstiickes 282/11, Hauptstrae 139, da durch die geplanten Anderungen
die Bebauungsdichte des bewilligten Projektes nicht mit dem Bebauungsplan
ubereinstimmen wirde. Es wird beantragt, die Reduzierung der Bebauungsdichte
von 10% im Hangbereich nicht zu beschlielRen.
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Urspriingliche Intention der Planung:
Reduzierung des zuldssigen Bauvolumens in Hangbereichen, aus Griinden der
Erhaltung eines ausgewogenen Ortsbildes und einer guten Durchgrinung.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Es wird empfohlen, die Bebauungsdichte von 10% im Hangbereich zu belassen,
dies vor allem zur Sicherung der oben genannten Zielsetzung unter Berlcksichti-
gung einer einheitlichen und nachvollziehbaren VVorgangsweise. Das genehmigte
Projekt kann umgesetzt werden, zusatzliche horizontale Verdichtungen sind nicht
mehr zuldssig. Ein zukinftiger Widerspruch zwischen genehmigter und im Be-
bauungsplan festgelegter Bebauungsdichte stellt keine Beeintrachtigung der ge-
nehmigten Nutzbarkeit dar. Zukinftige Erweiterungsabsichten missten im Hin-
blick auf die Ziele gegebenenfalls neu abgewogen werden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass aufgrund der Grundstiicksgegebenheiten eine relativ umfassende Be-
bauung bereits zul&ssig ist.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird aus den oben genannten Grinden nicht berucksichtigt.
Die Bebauungsdichte von 10% im Hangbereich wird entsprechend dem Beschluss
zur 6ffentlichen Auflage beschlossen.

10. Auguste Freudensprung, eingelangt am 05.05.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Festlegung einer offenen Bebauungsweise anstelle der wahlweisen offe-
nen/gekuppelten Bebauungsweise fir den Bereich des Grundstiickes 204/10.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Es wird empfohlen, eine offene Bebauungsweise anstelle der wahlweisen
offenen/gekuppelten Bebauungsweise festzulegen, da aufgrund der Grundstiicks-
groRe die derzeit bestehende Verpflichtung zum Anbau an die Grundstlicksgrenze
204/9 eine im Vergleich zu den Zielen der Bebauungsweise relativ starke Ein-
schréankung der Bebauungsmaoglichkeiten darstellt. Die Interessensabwégung kann
daher zum Ergebnis kommen, dass die Ziele zum Ortsbild durch die wahlweise
offene/gekuppelte Bebauungsweise als nicht Uberwiegend relevant zu beurteilen
sind und die Mdglichkeit zu einer optimalen Anordnung des Gebdudes am Grund-
stiick durch die Festlegung der offenen Bebauungsweise verbessert werden kann.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird vollinhaltlich bertcksichtigt. Die Planung wird entspre-
chend der beiliegenden Plandarstellung mit Planzahl PZ: 7612-04/22-
Beschlussplan beschlossen.

11. DI Fuchs-Stolitzka vom 12.05.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Festlegung einer geschlossenen Bebauungsweise anstelle der offenen Bebauungs-
weise fur den Siedlungsbereich Doktorberg.
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Urspriingliche Intention der Planung:

Beriicksichtigung der aktuellen rechtlichen Bestimmungen des NO Raumord-
nungsgesetzes, in dem die Bestimmung ,,freie Anordnung® nicht mehr vorgesehen
ist. SinngemiB wurde die ,,offene Bebauungsweise* festgelegt, die keine Ande-
rung der bisherigen Bebauungsmdglichkeit darstellt.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Es kann empfohlen werden, teilweise eine geschlossene Bebauungsweise anstelle
der offenen Bebauungsweise festzulegen, dies in Verbindung mit der Festlegung
von seitlichen Baufluchtlinien. Hierdurch kann der Bestand der Bebauung in Ver-
bindung mit diversen Zubauten bestmdglich auch zukunftig gesichert werden.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird insofern beriicksichtigt, als in einem zukunftigen Pla-
nungsverfahren die erforderlichen Grundlagen zur Anderung der Bebauungsweise
im Sinne der Stellungnahme erhoben werden sollen. Aus verfahrensrechtlichen
Grinden kann die Stellungnahme im gegenstéandlichen Verfahren nicht bertick-
sichtigt werden. In einem folgenden Verfahren wird eine Anderung der Bebau-
ungsdichte von ,,offen* auf ,,geschlossen in Verbindung mit der Festlegung von
seitlichen Baufluchtlinien gepruft werden, zumindest fiir Teilbereiche.

12. Graf, eingelangt per mail am 24.04.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Beibehaltung der zuldssigen Bebauungshohe von Bauklasse 1,11 (max. 8m Bebau-
ungshohe) anstelle der vorgesehenen Bebauungshéhe von 7m im Bereich Prome-
nadegasse 35 und 35a (Grst. 478/1 und 478/2).

Urspriingliche Intention der Planung:
Sicherung einer zukinftig ortshildvertraglichen Bebauung entlang des Promena-
denweges unter Beruicksichtigung der bestehenden Bebauungshohen.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Die Planungsmalinahme kann entsprechend der Begriindung im Planungsbericht
dazu beitragen, die potenziellen Ortsbildbeeintrachtigungen durch berméRige
Bauvolumen betreffend die Bebauungshohe zu reduzieren. Dies begriindet sich in
der Tatsache, dass bei vollstdndiger Nutzung der derzeit festgelegten Bauklasse 11
Bebauungshohen zul&ssig sind, welche deutlich tber der Hohe des Bestandes lie-
gen. Man muss hierbei die Moglichkeit zum umfassenden Ausbau von Dachge-
schollen und zuriickgesetzten Geschol3en zusatzlich berticksichtigen.

Es ist daher sinnvoll, die Bebauungshohe entlang der wichtigen Verbindung Pro-
menadegasse im Sinne der Erhaltung eines ausgewogenen Ortsbildes teilweise zu
reduzieren. Fir Gebaude, deren HOhe derzeit Uber 7m liegt, gibt es Ausnahmebe-
stimmungen hinsichtlich Zubaus.

Fur das gegenstandliche Grundstiick 478/1 kann aufgrund der Hohenmessungen
im NO Atlas eine Bebauungshohe von teilweise iber 7m festgestellt werden. Ob
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hierbei die Ausnahmebestimmungen zum Tragen kommen, misste im Detail je-
doch durch die Priifung der Bauakte beurteilt werden. Das Grst. 478/2 ist als un-
bebaut im Sinne des NO ROG zu beurteilen (keine Hauptgebaude).

Unter Bericksichtigung der zentralen Lage kann die Interessensabwagung auch
dazu fuhren, die Ziele der Verdichtung starker in den Focus zu riicken, da auf-
grund der gegebenen Bauhdhen, auch im Umfeld, die Auswirkungen einer Bebau-
ungshohe von 8m als vertraglich beurteilt werden kénnen. Es kann daher empfoh-
len werden, die Stellungnahme zu berticksichtigen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:
Die Planung wird entsprechend der beiliegenden Plandarstellung mit Planzahl PZ:
7612-04/22-Beschlussplan beschlossen.

13. Michaela Reinecke, eingelangt am 11.05.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Beibehaltung der zuldssigen Bebauungshohe ,,Gebdudehohe am Hang™ anstelle
der vorgesehenen Bebauungshthe Bauklasse 1,11 im Bereich Grst. 296/13 (Quel-
lengasse).

Urspringliche Intention der Planung:
Vereinheitlichung der Bebauungshdhen entlang der Quellengasse.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwagung:

Es wird vorab empfohlen, die Stellungnahme zu beriicksichtigen. Die Begriindung
der Stellungnehmerin erscheint schliissig. Die Interessensabwagung im Sinne ei-
ner Beibehaltung der Bebauungshohe ist insofern vertretbar, als es sich um ein
relativ groRes Grundstiick im Kreuzungsbereich mit der Hauptstra3e handelt, wel-
ches eine durchgehende Hangneigung aufweist. Die Ziele der Vereinheitlichung
der Bebauungshohe entlang der Quellenstralle konnen daher auch als untergeord-
net betrachtet werden, da auch die Grundstiicksgréfie und die Lage im Kreuzungs-
bereich in die Abschédtzung des Bauvolumens einzubeziehen sind. Durch die 6rtli-
chen Gegebenheiten ist durchaus ein Konfliktpotenzial bei einer Erhdéhung der
Bebauungshohe auf Bauklasse I,11 gegeben.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Planung wird entsprechend der beiliegenden Plandarstellung mit Planzahl PZ:
7612-04/22-Beschlussplan beschlossen. Es erfolgt keine Anderung der Bebau-
ungshohe ,,GH* (Gebdudehohe am Hang).

14. Herr Hell, eingelangt am 16.5.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Uberprifung der Bebauungsbestimmungen (insbesondere der 10% Bebauungs-
dichte im Hangbereich) im Bereich des Grst. 165/51 im Hinblick auf die zukiinftig
verbleibenden Bebauungsmaglichkeiten.

Urspringliche Intention der Planung:
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Abgrenzung aufgrund der aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digi-
tales Gelandehdhenmodell des Landes NO) — Sicherung einer einheitlichen Vor-
gangsweise fur Bebauung im Hangbereich.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Aufgrund der Grundstuckskonfiguration (relativ geringe Grundstiicksgrofie) und
der ortlichen topografischen Gegebenheiten kann eine Verschiebung der Hangbe-
bauung nach Norden bzw. eine Anpassung der Grenzlinie begriindet werden, ohne
hierbei die urspringlichen Zielsetzungen erheblich zu beeintrachtigen. Es wird
empfohlen, auch fur den westlich angrenzenden Baulandbereich der Bachgasse die
Hanglinie einheitlich nach Norden zu verschieben und die Bebauungsdichte im
stralRenseitigen Bereich geringfugig im Sinne einer Verlagerung der Bebauung zu
erhéhen, da durch die geringen GrundstiicksgroRen keine ortsuniibliche Bebauung
zu erwarten ist, die im Widerspruch zu den urspriinglichen Zielsetzungen steht.
Durch die Verlegung der Abgrenzungslinie wird eine vergleichsweise bessere Be-
baubarkeit gewahrleistet.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Es erfolgt eine Verschiebung der Abgren-
zung unterschiedlicher Bebauungsbestimmungen auch unter Berucksichtigung der
westlich angrenzenden Grundstiicke entsprechend der beiliegenden Plandarstel-
lung (Planzahl PZ: 7612-04/22-Beschlussplan). Zudem wird die Bebauungsdichte
im strallenseitigen Bereich auf 40% erhdht.

15. Stellungnahmen im Rahmen der Burgerbeteiligung am 25. 04.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Anderung der Bebauungsdichte bei kleineren Grundstiicken, welche von einer
Reduzierung der Bebauungsdichte im Hangbereich betroffen sind (10% oder
20%).

Urspriingliche Intention der Planung:

Reduzierung des zuldssigen Bauvolumens im Bereich der steileren, zusammen-
hangenden Hangbereiche oder gértnerisch genutzten Bereichen. Die Bebauung
soll auf jene Bereiche konzentriert werden, die auf3erhalb der 0.g. Bereiche liegen,
z.B. ebene Bereiche entlang der Stralle. Es soll hierbei in den geeigneten Berei-
chen eine relative Verdichtungsmoglichkeit geschaffen werden.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwagung:

Durch die Reduzierung der Bebauungsdichte in den riickwartigen Bereichen wird
die urspriingliche Bebauungsdichte der betroffenen Grundstiicke berwiegend
reduziert, was vor allem bei kleineren Grundstiicken aufgrund der Berechnung
uber die Bauplatzteilflache deutliche Einschrankungen auch der Bebauungsmég-
lichkeiten in den vorderen Bereichen bedeutet. Im Sinne der Zielsetzung der Ver-
lagerung der Bebauung in die geeigneten Bereiche erscheint daher eine Erhéhung
der Bebauungsdichte in den meist entlang der Stra3e liegenden Bereichen zielfuh-
rend. Fur grollere Grundstiicke ist diese Malinahme jedoch nicht zielfiihrend, da
generell die Mdglichkeit zur Errichtung gréRRerer Baukdrper reduziert werden soll,
wobei groRere Grundstiicke diesbezuglich ein hdheres Potenzial bieten.
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Es wurde daher dem Gemeinderat ein Entwurf mit einer Uberarbeitung der Be-
bauungsdichten im Sinne der urspriinglich beabsichtigten Zielsetzung vorgelegt,
der die oben erlduterten Kriterien berlicksichtigt.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahmen im Rahmen der Birgerbeteiligung werden berticksichtigt. Es
erfolgt eine teilweise Erhdhung der Bebauungsdichten in jenen Bereichen, in de-
nen eine Reduzierung der Bebauungsdichten in den riickwartigen Bereichen ge-
plant ist und die sich durch relativ geringe GrundstlicksgroRen kennzeichnen.
Hierdurch sollen in diesen Bereichen die bestehenden Bebauungsdichten in Sum-
me nicht wesentlich reduziert werden, sondern lediglich eine Verlagerung der Be-
bauungsdichten erfolgen. Die vom Entwurf zur 6ffentlichen Auflage abweichen-
den Bestimmungen sind aus dem beiliegenden Beschlussplan mit der Planzahl PZ:
7612-04/22-Beschlussplan ersichtlich.

16. Bernhard Neumayer, per mail eingelangt am 22.5.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Anderung der Bebauungsbestimmungen von 10% Bebauungsdichte auf 20% im
Hangbereich im Bereich des Grst. 465/29. Die Begrundung hierfur liegt in der
Tatsache, dass durch ein vorliegendes Projekt die geplante Dichte geringfugig
uberschritten wird.

Urspriingliche Intention der Planung:

Reduzierung der Verdichtungsmdglichkeiten in Hangbereichen und Verlagerung
der Bebauungsmaoglichkeiten auf die ebeneren Bereiche. Abgrenzung aufgrund der
aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digitales Gelandehéhenmodell
des Landes NO)

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Eine Erhdhung der Bebauungsdichte in den betroffenen Hangbereichen auf 20%
wirde im Widerspruch zur Gesamtstrategie im Hinblick auf die angestrebte
Hangbebauung stehen. Eine geringfugige Erhéhung der Bebauungsdichte, z.B.
durch Verschiebung der Nutzungsabgrenzung kann jedoch vertreten werden, ohne
hierbei die urspriunglichen Zielsetzungen erheblich zu beeintréchtigen. Fir kleine-
re sowie eigenstandige Grundstticke soll eine Bebauungsdichte von 20% im Sinne
der Zielsetzungen erhalten bleiben, da hierdurch die Bebaubarkeit mit einem
Hauptgebdude mdglich bleibt. Im gegenstandlichen Fall handelt es sich aber um
ein grofReres Grundstiick.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird zum Teil bericksichtigt. Es erfolgt eine geringfligige
Verschiebung der Nutzungsgrenze entsprechend der beiliegenden Plandarstellung
(Planzahl PZ: 7612-04/22-Beschlussplan).

17. Monika Wolf & Christian Bock, per mail eingelangt am 19.5.2023
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Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Verzicht auf die Festlegung einer Bebauungsdichte von 10% im Hangbereich des
Grst. 468/52. Es wird argumentiert, dass eine sinnvolle Teilung nicht mehr mog-
lich ist und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Urspriingliche Intention der Planung:

Reduzierung der Verdichtungsmaoglichkeiten in Hangbereichen und Verlagerung
der Bebauungsmaglichketen auf die ebeneren Bereiche. Abgrenzung aufgrund der
aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digitales Gelandehéhenmodell
des Landes NO)

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Das Grundstiick 468/52 ist im stdlichen Bereich durch eine ausgepragte Hangnei-
gung gekennzeichnet. Im Sinne der allgemeinen Zielsetzungen sollte der auch gut
durchgriinte Hangbereich nicht umfassend bebaut werden.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme insofern zu bericksichtigen, als eine Ver-
schiebung der Nutzungsabgrenzung Richtung Stiden erfolgt und im vorderen Be-
reich die Bebauungsdichte auf 50% erhéht wird, um die Ziele der Verlagerung des
Bauvolumens besser berlcksichtigen zu kdnnen. Dies sollte auch fir die 3 dstlich
angrenzenden Grundstiicke durchgefiihrt werden, da hier eine &hnliche Siedlungs-
struktur vorliegt.

Die Planung ermdglicht auch eine zusatzliche Teilung des Grundstickes sowie die
Errichtung eines zusatzlichen Hauptgebaudes, z.B. im siidwestlichen Bereich des
Grundstiickes. Eine Entschadigung kann nicht geltend gemacht werden, da die
Bebaubarkeit des Grundstlickes nicht ausgeschlossen wird und auch die Errich-
tung eines 2. Hauptgeb&udes mdoglich ist. Auch die naturrdumlichen Gegebenhei-
ten missen von der Gemeinde entsprechend bertcksichtigt werden, so dass auch
aus diesem Grund Entschadigungsanspriiche nicht gerechtfertigt sind.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird zum Teil berticksichtigt. Es erfolgt eine Verschiebung der
Nutzungsabgrenzung, so dass auch der tiefer gelegene Teil des Hangbereiches
genutzt werden kann. Weiters wird die Bebauungsdichte im noérdlichen, ebenen
Bereich von 35% auf 50% erhoht, um in dem relativ zentralen Bereich die bisher
geltende Bebauungsdichte von 35% nicht wesentlich zu reduzieren.

18. Mag. Englert, Herr Kainrath, vertreten durch Karasek Wietrzyk Rechts-
anwalte GmbH, vorab per mail eingelangt am 19.5.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Schaffung von Verdichtungsmdéglichkeiten entlang der HauptstraRe, insbesondere
flr die Grundstiicke 64/2 und 67/1. Generelle Anhebung der Bebauungsdichte auf
60% entlang der Hauptstralle sowie generelle Festlegung der Bauklasse 1,11.

Sicherung von Verdichtungsmoglichkeiten auch fur die Hangbereiche (Bebau-
ungsdichten von 30% bis 40%).
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Urspriingliche Intention der Planung:

Reduzierung der Verdichtungsmdglichkeiten in Hangbereichen und Verlagerung
der Bebauungsmdglichketen auf die ebeneren Bereiche. Abgrenzung aufgrund der
aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digitales Gelandehéhenmodell
des Landes NO).

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwagung:

Es wird empfohlen, die Stellungnahme teilweise zu berucksichtigen, in dem ent-
lang der Hauptstrale eine einheitlichere Planung umgesetzt wird. Hierbei soll eine
Bebauungsdichte von 60% sowie die Bauklasse 1,11 festgelegt werden.

In den angrenzenden Bereichen soll als Ubergangszone ein Bereich mit der Be-
bauungsdichte dd sowie der Bebauungshohe ,,Gebdudehohe am Hang* (GH) gesi-
chert werden.

Die groRflachigen Hangbereiche sollen im Sinne der allgemeinen Zielsetzungen
von umfassender Bebauung freigehalten werden. Die Zielsetzungen der Erhaltung
einer ausreichenden Durchgriinung, eines ausgewogenen Ortsbildes sowie die
Vermeidung ubermé&Rigen Verkehrsaufkommens tiberwiegen hierbei im Vergleich
zu den Verdichtungszielen.

Eine Entschadigung kann nicht geltend gemacht werden, da die Bebaubarkeit der
Grundstiicke nicht ausgeschlossen wird und auch die Errichtung von zusatzlichen
Hauptgebauden sowie eine zusatzliche Teilung mdglich ist. Auch die naturraumli-
chen Gegebenheiten mussen von der Gemeinde entsprechend bertcksichtigt wer-
den, so dass auch aus diesem Grund Entschadigungsanspriiche nicht gerechtfertigt
sind.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:
Die Stellungnahme wird zum Teil bertcksichtigt.

Entlang der HauptstraRe von der Bahngasse beginnend Richtung Stdwesten wird
eine einheitlichere Planung umgesetzt. Hierbei wird die Bebauungsdichte im vor-
deren Bereich auf 60% erhoéht und die Bauklasse wird einheitlich mit 1,11 festge-
legt. In den nordwestlich angrenzenden Bereichen soll als Ubergangszone ein Be-
reich mit der Bebauungsdichte dd sowie der Bebauungshohe ,,Gebdudehohe am
Hang* (GH) gesichert werden. Die Bebauungsdichte von 10% in den Hangberei-
chen soll erhalten bleiben, es erfolgt diesbeziiglich keine Bertcksichtigung der
Stellungnahme.

19. Flair upland GmbH, vom 17.5.2023, vertreten durch RA Mag. Dr. Karl-
heinz Klema, vorab per mail eingelangt am 22.5.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Anderungen laut Planbeilage:

1. Festlegung der Bauklasse 1,11 anstelle GH im stdlichen Planungsbereich

2. Verschiebung der Nutzungsabgrenzung zum Hangbereich Richtung Norden

3. Korrektur einer Streichung einer Widmungsgrenze

4. Festlegung von 35% Bebauungsdichte und Bauklasse 1,11 anstelle Bebauungs-
dichte dd und Bebauungshohe GH im ndérdlichen Bereich der Grst. 158/2 und
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165/9

5. Anderung/Prazisierung der Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die max.
zuléssige Anzahl an GeschoRen

6. Anregung zur Widmungsanderung im Sinne einer neuen Verkehrslosung — An-
gebot einer Vereinbarung zur Ubernahme von Infrastrukturkosten (Briickener-
richtung)

Urspriingliche Intention der Planung:

Reduzierung der Verdichtungsmdglichkeiten in Hangbereichen und Verlagerung
der Bebauungsmaoglichketen auf die ebeneren Bereiche. Abgrenzung aufgrund der
aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digitales Gelandehéhenmodell
des Landes NO).

Sicherung einer ortsbildvertraglichen Bebauung.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwéagung:

Zu den einzelnen Anderungswiinschen wird aus fachlicher Sicht folgendes festge-
halten:

Zul:

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zu berlcksichtigen, da die Festlegung GH
die Bebauung mit Bauklasse Il im ebenen Bereich zwar zuldsst, im Sinne einer
einheitlichen und klar nachvollziehbaren Festlegung die Signatur 1,11 jedoch der
geeigneteren und besser verstandlichen Festlegung entspricht. Inhaltlich andert
sich dadurch nichts an der zulassigen Bebauungshohe.

Zu 2:

Die vorgeschlagene Verschiebung der Nutzungsabgrenzung wirde einen Hangbe-
reich betreffen, dieser weist eine geringere Neigung als die weiter nordlich gele-
genen Bereiche auf. Es kann aus fachlicher Sicht im Sinne der Zielsetzungen der
Bausperren vertreten werden, im gegenstandlichen Ortsbereich einen Teilbereich
des Hanges, welcher eine geringere Hangneigung als die nérdlich angrenzenden
Bereiche aufweist, fiir eine Erweiterung des im ebenen Bereich gegebenen Ver-
dichtungsbereiches zu nutzen. Die Stellungnahme kann daher im Wesentlichen
berticksichtigt werden.

Zu 3:
Bei der Streichung handelt es sich nicht um die Streichung einer Widmungsgrenze
sondern um die Streichung einer Nutzungsgrenze des Bebauungsplanes.

Zu 4.

Die Festlegung von 35% Bebauungsdichte und Bauklasse I,11 anstelle Bebauungs-
dichte dd und Bebauungshéhe GH im nérdlichen Bereich der Grst. 158/2 und
165/9 soll nicht beriicksichtigt werden, da eine funktionsgerechte Anbindung tber
die im Flachenwidmungsplan vorgesehene Verkehrsflache derzeit nicht gewahr-
leistet werden kann. Im Rahmen eines Widmungsverfahrens musste gepriift wer-
den, ob die Verkehrsflache in der vorgesehenen Form (berhaupt zweckmaRig ist.
Diese Frage ist auch eine Grundlage zur Beurteilung einer Fortfiihrung der Bebau-
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ungsstruktur im Sinne der beantragten Plananderung.

Zu5:
Die Bebauungsvorschriften sollten im Hinblick auf die max. zulassige Anzahl an
Gescholien folgendermalien (in rot dargestellt) prézisiert werden.

1.2 Eine Terrassenbebauung mit mehr als 3 Gescholen ist im Bereich, in denen
die Signatur ,,dd* oder eine Bebauungsdichte < 50% festgelegt ist, nicht zulassig.
Unterirdische Geschol3e, welche talseitig mehr als 1m Uber das angrenzende Ge-
lande hinausreichen, sind hierbei als Geschol? zu bertcksichtigen. DachgescholRe
mussen nicht beriicksichtigt werden, sofern sie nicht ausgebaut sind.

Zu 6:

Anregung zur Widmungsanderung im Sinne einer neuen Verkehrslosung — Ange-
bot einer Vereinbarung zur Ubernahme von Infrastrukturkosten (Bruckenerrich-
tung).

Die Anregung kann in diesem Verfahren tberwiegend nicht berticksichtigt wer-
den, sollte jedoch in ergdnzenden Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanes behandelt werden.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird bezuglich der Punkte 1 bis 3 und 5 vollinhaltlich berlck-
sichtigt.

Die Stellungnahme zu Pkt. 4 wird nicht berlcksichtigt.

Die Stellungnahme zu Pkt. 6 wird zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen eines
Widmungsverfahrens neu behandelt.

20. F. Kritsch GmbH, vorab per mail eingelangt am 23.5.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Bedenken gegen die Rechtskonformitat:

Zu den Bedenken bezuglich des Vorliegens von ausreichenden Grundlagen, wel-
che einen Anderungsanlass darstellen, wird festgehalten, dass diese sehr wohl
auch im Konkreten vorliegen. Durch das digitale Gelandehéhenmodell des Landes
NO, insbesondere Hangneigungskarte, ist eine deutliche Verbesserung der Pla-
nungsgrundlagen zur Abgrenzung der Hanglinie gegeben, welche bei der ur-
sprunglichen Festlegung des Bebauungsplanes noch nicht vorgelegen ist. Hier-
durch ist es moglich, die urspriinglichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes mit
hoherem Genauigkeitsgrad umzusetzen. Auf diese konkreten Planungsgrundlagen
wurde im Planungsbericht mehrfach hingewiesen.

Der Begriff der Bebauungsebenen ist im NO ROG nicht vorgesehen, es ist daher
eine Prézisierung dieser Bestimmung vorgesehen.

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

1. Verzicht auf die Festlegung der Bestimmung 10% Bebauungsdichte im Hangbe-
reich im Bereich der in der Stellungnahme genannten Liegenschaften im Be-
reich Bachgasse.
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2. Verschiebung der Nutzungsabgrenzung von widmungsgleichen Flachen Rich-
tung Norden in Anpassung an die westlich gelegenen Liegenschaften.

3. Verzicht auf die Festlegung von Bebauungsvorschriften zur Beschrankung von
Bebauungsebenen.

Urspriingliche Intention der Planung:

Abgrenzung aufgrund der aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digi-
tales Geldndehéhenmodell des Landes NO) — Sicherung einer einheitlichen Vor-
gangsweise fur Bebauung im Hangbereich.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Zul.und 2. -
Keine Bertcksichtigung der Stellungnahme Pkt.1
Berlicksichtigung der Stellungnahme Pkt.2

Aufgrund der Grundstiickskonfiguration (relativ geringe Grundstlicksgrofe) und
der ortlichen topografischen Gegebenheiten kann eine Verschiebung der Hangbe-
bauung nach Norden bzw. eine Anpassung der Grenzlinie begriindet werden, ohne
hierbei die urspriinglichen Zielsetzungen erheblich zu beeintrachtigen. Es wird
hierbei empfohlen, die Bebauungsdichte im straRenseitigen Bereich geringfligig
im Sinne einer Verlagerung der Bebauung zu erhdhen, da durch die geringen
GrundstucksgrolRen keine ortsuniibliche Bebauung zu erwarten ist, die im Wider-
spruch zu den urspriinglichen Zielsetzungen steht. Durch die Verlegung der Ab-
grenzungslinie wird eine vergleichsweise bessere Bebaubarkeit gewahrleistet.

Zu 3.
Es wird empfohlen, den Begriff Bebauungsebene durch Geschol} zu ersetzen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird zum Teil berlcksichtigt, dies im Hinblick auf den Punkt
2. Es erfolgt eine Verschiebung der Abgrenzung unterschiedlicher Bebauungsbe-
stimmungen entsprechend der beiliegenden Plandarstellung (Planzahl PZ: 7612-
04/22-Beschlussplan). Zudem wird die Bebauungsdichte im straBenseitigen Be-
reich auf 40% erhoht.

Pkt 3. wird insofern bericksichtigt, als der Begriff Bebauungsebene durch Ge-
schold ersetzt wird.

21. Bernhard Neumayer, per mail eingelangt am 23.5.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Anpassung des Bebauungsplanes an den neu vermessenen Verlauf der Grund-
stiicksgrenze laut dem Ubermittelten Teilungsplan sowie Anderung der Bebau-
ungsdichte von 10% auf 20% im ruckwartigen Bereich.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:
Die Anpassung der Baulandgrenzen an den neuen Grenzverlauf sollte im Rahmen
eines Widmungsverfahrens beriicksichtigt werden. Im Bebauungsplan sind ledig-
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lich die rechtkréaftigen Widmungsgrenzen darzustellen.

Eine Erhohung der Bebauungsdichte in den betroffenen Hangbereichen auf 20%
wirde im Widerspruch zur Gesamtstrategie im Hinblick auf die angestrebte
Hangbebauung stehen. Eine geringfuigige Erhéhung der Bebauungsdichte, z.B.
durch Verschiebung der Nutzungsabgrenzung kann jedoch vertreten werden, ohne
hierbei die urspriinglichen Zielsetzungen erheblich zu beeintréchtigen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird zum Teil berticksichtigt. Es erfolgt eine geringflgige
Verschiebung der Nutzungsgrenze entsprechend der beiliegenden Plandarstellung
(Planzahl PZ: 7612-04/22-Beschlussplan).

Die Anpassung der Baulandgrenzen an den neuen Grenzverlauf wird im Rahmen
des nachsten Widmungsverfahrens berucksichtigt.

22. Herr Karl Heinz Seier, vertreten durch RIHS Rechtsanwalt GmbH, vom
16.5.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Bedenken gegen die Rechtskonformitat:
Zu den Bedenken bezuglich des Vorliegens von ausreichenden Grundlagen, wel-
che einen Anderungsanlass darstellen, wird festgehalten, dass diese sehr wohl
auch im Konkreten vorliegen. Durch das digitale Gelandehohenmodell des Landes
NO, insbesondere Hangneigungskarte, ist eine deutliche Verbesserung der Pla-
nungsgrundlagen zur Abgrenzung der Hanglinie gegeben, welche bei der ur-
springlichen Festlegung des Bebauungsplanes noch nicht vorgelegen ist. Hier-
durch ist es mdglich, die urspriinglichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes mit
hoherem Genauigkeitsgrad umzusetzen. Auf diese konkreten Planungsgrundlagen
wurde im Planungsbericht mehrfach hingewiesen.

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Verzicht auf die Festlegung der Bestimmung 10% Bebauungsdichte im Hangbe-
reich im Bereich der in der Stellungnahme genannten Liegenschaften im Bereich
Promenadegasse.

Urspringliche Intention der Planung:

Abgrenzung aufgrund der aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digi-
tales Gelandehéhenmodell des Landes NO) — Sicherung einer einheitlichen Vor-
gangsweise fur Bebauung im Hangbereich.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwéagung:

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zu berlcksichtigen, obwohl fachliche
Grunde in gewissem MaRe dafiirsprechen. Aufgrund der Grundstiicksgegebenhei-
ten konnten flr das Grundstlick 479/25 bereits Investitionen im Vertrauen auf die
Bebaubarkeit erfolgt sein, wodurch die Gemeinde einer Entschadigungspflicht
ausgesetzt werden konnte. Nach Abwagung der Zielsetzungen kann die Stellung-
nahme beriicksichtigt werden, ohne hierbei die Umsetzung der urspriinglichen
Zielsetzungen erheblich zu gefahrden.
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In den 6stlich angrenzenden Grundstiicksbereichen sollte die Abzonung beibehal-
ten werden und im Zuge dessen die Bebauungsdichte in den ebenen Bereichen
erhoht werden.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:
Die Stellungnahme wird vollinhaltlich beriicksichtigt und die Anderungen im Be-
reich der Grundstlicke 468/10 und 479/25 werden nicht beschlossen.

23. Fam. Hummelberger und Herr Ingo Lusch, eingelangt am 23.5.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Verzicht auf die Festlegung einer Bebauungsdichte von 10% im Hangbereich der
Grst. 158/1 und 158/5. Es wird auf eine Ungleichbehandlung hingewiesen.

Urspriingliche Intention der Planung:

Reduzierung der Verdichtungsmoglichkeiten in Hangbereichen und Verlagerung
der Bebauungsmdglichketen auf die ebeneren Bereiche. Abgrenzung aufgrund der
aktuell vorliegenden Vermessung der Topografie (digitales Gelandehéhenmodell
des Landes NO).

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwagung:

Die betroffenen Grundstiicksbereiche sind durch eine ausgeprégte Hangneigung
gekennzeichnet. Im Sinne der allgemeinen Zielsetzungen sollte der auch gut
durchgriinte Hangbereich nicht umfassend bebaut werden.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme insofern zu berucksichtigen, als eine ge-
ringfligige Verschiebung der Nutzungsabgrenzung Richtung Norden erfolgt und
im vorderen Bereich die Bebauungsdichte auf 60% erhoht wird, um die Ziele der
Verlagerung des Bauvolumens besser beriicksichtigen zu kénnen. Eine Erhdéhung
der Bebauungsdichte in den ebenen Bereichen sollte generell bei kleineren Grund-
stiicken durchgefiihrt werden, die von einer Beschrankung auf 10% Bebauungs-
dichte im Hangbereich betroffen sind.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird insofern berticksichtigt, als eine geringfligige Verschie-
bung der Nutzungsabgrenzung Richtung Norden erfolgt und die Bebauungsdichte
im stdlichen, ebenen Bereich von 35% auf 60% erhoht wird, um die bisher gel-
tende Bebauungsdichte von 35% der Grundstiicksflache nicht wesentlich zu redu-
zieren.

24. DI Fuchs-Stolitzka, eingelangt am 24.05.2023 — siehe auch Stellungnahme
Pkt. 11

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Festlegung einer geschlossenen Bebauungsweise anstelle der offenen Bebauungs-
weise fur den Siedlungsbereich Doktorberg.

Urspringliche Intention der Planung: )
Berlicksichtigung der aktuellen rechtlichen Bestimmungen des NO Raumord-
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nungsgesetzes, in dem die Bestimmung ,,freie Anordnung® nicht mehr vorgesehen
ist. Sinngemdfl wurde die ,,offene Bebauungsweise” festgelegt, die keine Ande-
rung der bisherigen Bebauungsmdoglichkeit darstellt.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwagung:

Es kann empfohlen werden, teilweise eine geschlossene Bebauungsweise anstelle
der offenen Bebauungsweise festzulegen, dies in Verbindung mit der Festlegung
von seitlichen Baufluchtlinien. Hierdurch kann der Bestand der Bebauung in Ver-
bindung mit diversen Zubauten bestmdéglich auch zukiinftig gesichert werden.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird insofern berticksichtigt, als in einem zukunftigen Pla-
nungsverfahren die erforderlichen Grundlagen zur Anderung der Bebauungsweise
im Sinne der Stellungnahme erhoben werden sollen. Aus verfahrensrechtlichen
Grinden kann die Stellungnahme im gegenstéandlichen Verfahren nicht bertck-
sichtigt werden. In einem folgenden Verfahren wird eine Anderung der Bebau-
ungsdichte von ,,offen* auf ,,geschlossen* in Verbindung mit der Festlegung von
seitlichen Baufluchtlinien gepruft werden, zumindest flr Teilbereiche.

25. Herr Dr. Grube, eingelangt am 24.05.2023 — Fldsselgasse 15

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

1. Beibehaltung der Bauklasse I,11 anstelle 7m oder Erhéhung

2. Reduzierung der verpflichtenden Stellplatzzahl von 2 Stellplatzen je Wohnein-
heit auf 1 Stellplatz/je Wohneinheit laut den gesetzlichen Mindestvorgaben

Urspriingliche Intention der Planungen:

1. Sicherung eines ausgewogenen Ortsbildes unter Beriicksichtigung der beste-
henden Hoéhenstruktur

2. Bevorzugung der horizontalen anstelle der vertikalen Verdichtung

3. Sicherung von ausreichenden Flachen fiir den ruhenden Verkehr, bevorzugt auf
Privatgrund und nicht im Bereich des teils beengten Straenraumes

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Die Beibehaltung der Bauklasse 1,11 wird im Sinne der Zielsetzungen zum Ortsbild
nicht empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass mit der vertikalen Abzonung
gleichzeitig eine Erhdhung der horizontalen Verdichtung vorgesehen wird.

Die Reduzierung der erforderlichen Mindeststellplatzanzahl von 2 Stellplat-
zen/Wohneinheit wird im Sinne der Zielsetzungen zur Verkehrsabwicklung und
zum Ortsbild nicht empfohlen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:
Die Stellungnahme wird aus oben genannten Griinden nicht beriicksichtigt.

26. Mag. Strafella, eingelangt am 24.05.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:
Beibehaltung der offenen Bebauungsweise und keine Festlegung einer geschlos-
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senen Bebauungsweise fir das Grst. 99/23 im Bereich Doktorberg.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Es kann empfohlen werden, eine teilweise geschlossene, teilweise aber auch offe-
ne Bebauungsweise im Bereich Doktorberg festzulegen, dies in Verbindung mit
der teilweisen Festlegung von seitlichen Baufluchtlinien. Hierdurch kann der Be-
stand der Bebauung in Verbindung mit diversen Zubauten bestmdglich auch zu-
klinftig gesichert werden.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. In einem folgenden Verfahren zur Ande-
rung des Bebauungsplanes soll im Bereich Doktorberg die Bebauungsdichte teil-
weise von ,,offen* auf ,,geschlossen* in Verbindung mit der Festlegung von seitli-
chen Baufluchtlinien geéndert werden. Im Bereich des Grundstiickes 99/23 soll
die offene Bebauungsweise beibehalten werden.

27. Fr. Petsch, eingelangt am 24.05.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

Festlegung einer geschlossenen Bebauungsweise anstelle der offenen Bebauungs-
weise fur den Siedlungsbereich Doktorberg.

Urspriingliche Intention der Planung:

Beriicksichtigung der aktuellen rechtlichen Bestimmungen des NO Raumord-
nungsgesetzes, in dem die Bestimmung ,,freie Anordnung* nicht mehr vorgesehen
ist. SinngemaR wurde die ,,offene Bebauungsweise* festgelegt, die keine Ande-
rung der bisherigen Bebauungsmaoglichkeit darstellt.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Es kann empfohlen werden, teilweise eine geschlossene Bebauungsweise anstelle
der offenen Bebauungsweise festzulegen, dies in Verbindung mit der Festlegung
von seitlichen Baufluchtlinien. Hierdurch kann der Bestand der Bebauung in Ver-
bindung mit diversen Zubauten bestmdglich auch zukiinftig gesichert werden.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird insofern bericksichtigt, als in einem zukinftigen Pla-
nungsverfahren die erforderlichen Grundlagen zur Anderung der Bebauungsweise
im Sinne der Stellungnahme erhoben werden sollen. Aus verfahrensrechtlichen
Grinden kann die Stellungnahme im gegenstéandlichen Verfahren nicht berlick-
sichtigt werden. In einem folgenden Verfahren wird eine Anderung der Bebau-
ungsdichte von ,,offen* auf ,,geschlossen* in Verbindung mit der Festlegung von
seitlichen Baufluchtlinien geprift werden, zumindest fur Teilbereiche.

28. Frau DI Ulrike Hausdorf, vom 23.05.2023

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

1. Bedenken gegen die RechtsmaRigkeit der Reduzierung der Bebauungsdichte auf
10% im Hangbereich

2. Verzicht auf die Anderung der Bebauungsdichte auf dd

3. Verzicht auf die Anderung der Festlegung einer vorderen Baufluchtlinie
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Urspriingliche Intention der Planungen:

1. Sicherung eines ausgewogenen Ortsbildes, der Erhaltung von zusammenhén-
genden Grinrdumen sowie die Vermeidung der umfassenden Verdichtung im
Bereich der Hanglagen, insbesondere im westlichen Ortsbereich

2. Vereinheitlichung der Vorgangsweise bei der Festlegung von Bebauungsdichten

3. Sicherung von Sichtbeziehungen zu Geb&uden in Schutzzonen

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Zu den Bedenken bezuglich des Vorliegens von ausreichenden Grundlagen, wel-
che einen Anderungsanlass darstellen, wird festgehalten, dass diese sehr wohl
auch im Konkreten vorliegen. Durch das digitale Gelandehéhenmodell des Landes
NO, insbesondere Hangneigungskarte, ist eine deutliche Verbesserung der Pla-
nungsgrundlagen zur Abgrenzung der Hanglinie im Bereich des betroffenen
Grundstlickes gegeben, welche bei der urspriinglichen Festlegung des Bebauungs-
planes noch nicht vorgelegen ist. Hierdurch ist es moglich, die urspringlichen
sowie die neuen Zielsetzungen des Bebauungsplanes mit hoherem Genauigkeits-
grad umzusetzen. Auf diese konkreten Planungsgrundlagen wurde im Planungsbe-
richt mehrfach hingewiesen.

Der Gesetzgeber sieht durch das NO ROG eine Planungskompetenz der Gemeinde
zur Bebauungsplanung vor, sofern diese durch eine ausreichende fachliche Be-
griindung sowie einen ausreichenden Anderungsanlass gedeckt ist. Sofern eine
Bebauung fir ein Grundstiick ausgeschlossen wird, kann hierbei eine Entschadi-
gung geltend gemacht werden. Der Anderungsanlass ist durch die umfassende, mit
der Anderung des Bebauungsplanes einhergehende Grundlagenforschung sowie
durch die neu vorliegenden technischen Planungsgrundlagen des Landes NO in
ausreichender Weise gegeben. Die Begriindung ist auch fir das gegensténdliche
Grundstlck ausreichend dokumentiert und steht in Zusammenhang mit der Ge-
samtstrategie der Planung. Die Beschrankung der Eigentumsfreiheit gemal Art. 5
StGG bzw. Art 1 1. ZP-EMRK (Anm.: zit. Stellungnahme) kann alleine aus einer
Reduzierung der Bebauungsdichte nicht abgeleitet werden, sofern dies die Mdg-
lichkeit zur Errichtung eines Hauptgebaudes nicht ausschlief3t, dies wirde ja jegli-
che Planung eines Bebauungsplanes ad absurdum flhren.

Beziglich der Planungsziele wird festgehalten, dass im Bereich des Grst. 165/1
auch die Tatsache, dass es sich laut Grundlagenforschung um einen zusammen-
hangend, unbebauten Gartenbereich handelt, eine Rolle bei der Beurteilung der
konkreten Abgrenzung der Abzonung spielt. Die Grundstiicke im betroffenen
Baublockbereich sind verhaltnismaRig groR und sind aus fachlicher Sicht daher
sinnvollerweise anders zu betrachten als Grundstiicke mit ortstiblicher GroRRe, vor
allem, da auf diesen Grundstiicken auch bei Bebauungsdichten von 35% mit grof3-
volumigem Wohnbau zu rechnen ist. Dieser wirde wesentlichen Zielen der
Raumordnung widersprechen, da eine weitere Verdichtung im westlichen Ortsbe-
reich vor allem auch aufgrund der Verkehrsproblematik nicht zielfihrend ist. Im
Konkreten besteht das Ziel auch darin, die Hangbereiche nicht durch umfassende
Bebauung in Anspruch zu nehmen, die zusammenhdngenden, unbebauten, gartne-
risch genutzten Bereiche im Inneren der Baubldcke maéglichst zu erhalten und eine
im Hinblick auf das Ortsbild unvertragliche Bebauung zu verhindern.
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Es kann aus den oben genannten Griinden zusammenfassend nicht empfohlen
werden, die Stellungnahme zu berlicksichtigen, vor allem auch aufgrund der Tat-
sache, dass im betroffenen Baublockbereich ein uberdurchschnittlich hohes Poten-
zial an Fehlentwicklungen durch umfassende Verdichtung in einem hierfiir wenig
geeigneten Bereich gegeben ist.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:
Die Stellungnahme wird aus oben genannten Griinden nicht berticksichtigt.

EINGELANGT NACH DER 6-woéchigen Auflagefrist

29. Andreas Lernpeiss, vom 25.05.2023

Siehe auch sinngemalf} Stellungnahme Nr. 7, 30 und 31

Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

- Erhdhung der Bebauungsdichte von 10 %

- Beibehaltung der Bauklassen 1,11 anstelle 3m, abgesehen von einem max. 10m
breiten Sichtkorridor.

Urspriingliche Intention der Planung:
Festlegung von Bebauungsbestimmungen (derzeit sind keine konkreten Bebau-
ungsbestimmungen giiltig) sowie Erhaltung des Charakters des Parks.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Angesichts der bestehenden Baulandwidmung sind die vorgesehenen Dichtebe-
stimmungen von tberwiegend 10% und 3m zul&ssiger Bebauungshohe als durch-
aus restriktiv zu beurteilen und dienen der Erhaltung einen grof3ziigigen Grin-
landbereichs, dies mit dem Hintergrund einer angedachten Ruckwidmung in Grin-
land-Parkanlage.

Die Interessensabwégung kann aufgrund der nicht vorhersehbaren Riickwidmung
jedoch starker zugunsten der vorgesehenen Baulandnutzung ausgerichtet werden,
wobei empfohlen werden kann, die Bebauungsdichte auf 50% im Bereich des
Grst. .84 zu erhohen und im Bereich des Grundstiickes 494 die Bebauungsdichte
von 10% auf 20% und die zul&ssige Bebauungshéhe von 3m auf Bauklasse |
(max. 5m Bebauungshohe) zu erhéhen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird zum Teil berticksichtigt. Es erfolgt eine Erhéhung der
Bebauungsdichte von 10% auf 20% im nérdlichen Bereich des Grst. .84 sowie im
uberwiegenden Bereich des Grundstlickes 494. Die zuléssige Bebauungshdhe wird
im Bereich des Grst. 494 von 3m auf Bauklasse | erhoht, im Bereich Grst. .84
bleibt die Bebauungshdhe von 3m im nérdlichen Bereich erhalten. Die Planung
wird entsprechend der beiliegenden Plandarstellung mit Planzahl PZ: 7612-04/22-
Beschlussplan beschlossen.

30. und 31. DI Dieter Marhold sowie Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H,
vom 25.05.2023
Siehe auch sinngemaf Stellungnahme Nr. 7 und 29
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Zusammenfassung der Stellungnahme — Beantragte Anderung:

- Erhéhung der Bebauungsdichte von 10 %

- Beibehaltung der Bauklassen 1,11 anstelle 3m, abgesehen von einem max. 10m
breiten Sichtkorridor.

Urspriingliche Intention der Planung:
Festlegung von Bebauungsbestimmungen (derzeit sind keine konkreten Bebau-
ungsbestimmungen gliltig) sowie Erhaltung des Charakters des Parks.

Fachliche Beurteilung der Stellungnahme / Interessensabwégung:

Angesichts der bestehenden Baulandwidmung sind die vorgesehenen Dichtebe-
stimmungen von Uberwiegend 10% und 3m zuléssiger Bebauungshdhe als durch-
aus restriktiv zu beurteilen und dienen der Erhaltung einen grof3ziigigen Grin-
landbereichs, dies mit dem Hintergrund einer angedachten Rickwidmung in Griin-
land-Parkanlage.

Die Interessensabwéagung kann aufgrund der nicht vorhersehbaren Rickwidmung
jedoch starker zugunsten der vorgesehenen Baulandnutzung ausgerichtet werden,
wobei empfohlen werden kann, die Bebauungsdichte auf 50% im Bereich des
Grst. .84 zu erhohen und im Bereich des Grundstiickes 494 die Bebauungsdichte
von 10% auf 20% und die zuldssige Bebauungshéhe von 3m auf Bauklasse I
(max. 5m Bebauungshéhe) zu erhéhen.

Anderung des Beschlusses im Vergleich zur 6ffentlichen Auflage:

Die Stellungnahme wird zum Teil berlcksichtigt. Es erfolgt eine Erhdhung der
Bebauungsdichte von 10% auf 20% im nérdlichen Bereich des Grst. .84 sowie im
uberwiegenden Bereich des Grundstiickes 494. Die zuldssige Bebauungshohe wird
im Bereich des Grst. 494 von 3m auf Bauklasse | erhoht, im Bereich Grst. .84
bleibt die Bebauungshohe von 3m im ndrdlichen Bereich erhalten. Die Planung
wird entsprechend der beiliegenden Plandarstellung mit Planzahl PZ: 7612-04/22-
Beschlussplan beschlossen.

Die Burgermeisterin stellt nach Vorberatung im Gemeindevorstand den Antrag:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kaltenleutgeben moge nachstehende Ver-
ordnung beschlieRen:

VERORDNUNG

§1
Auf Grund des § 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 wird der Bebauungsplan
der Marktgemeinde Kaltenleutgeben in der KG Kaltenleutgeben abgeéandert und
teilweise auf das Griinland ausgedehnt. Es werden die auf den hierzu gehdrigen
Plandarstellungen durch rote Signatur dargestellten Bebauungsregelungen neu
festgelegt. Die Anderungen und Erganzungen der Verordnung sind ebenfalls in rot
dargestellt. Die Endausfertigung der Plandarstellung erfolgt als Farbdarstellung.
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§2
Die Einzelheiten der Bebauungs- und AufschlieBungsvorschriften sind aus der
Plandarstellung mit der Planzahl PZ: 7612-04/22 zu entnehmen. Diese
Plandarstellung zur Anderung besteht aus 5 Blatt im MaBstab 1:2000 sowie einem
Legendenblatt und ist Bestandteil dieser Verordnung. Planverfasser ist das
Ingenieurbiro Dipl. Ing. Thomas Hackl aus 2551 Enzesfeld-Lindabrunn.

§3
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN (inkl. Wiederverlautbarung):

Anderung oder Erganzung der Bebauungsvorschriften (rote Farb-darstellung)
Die in schwarz dargestellten Bebauungsvorschriften werden wieder-verlautbart

UBERSICHT - ALLGEMEINE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

Bauplatzausnutzung

Gestalten des Gelandes auf Bauplatzen

Harmonische Gestaltung der Bauwerke im Ortsgebiet

Anordnung von Baulichkeiten

Situierung der Gebdude an Grenzen zu Grinland Land- und
Forstwirtschaft mit der Kenntlichmachung FO
6. Kleingaragen in Siedlungsgebieten
7. Garagenvorplatze in Siedlungsgebieten
8
9

R~

Lage und Ausmaf von privaten Abstellanlagen
. Schutzzonen

10. Wohnwagen, Campinganlagen und dgl.

11. Abteilung und MindestgréRe von Bauplatzen

12. Einfriedungen im Bauland und bei erhaltenswerten Gebauden im
Grinland

13. Entsorgung von Regenwassern bei Neubauvorhaben

14. Anteil von unversiegelten Flachen

15. Erhaltenswerte Gebaude im Griinland

16. Landwirtschaftliche Gebaude im Griinland

17. Begrunung von  Gebdudeflachddchern  bei  Neubauvorhaben
>4\Wohneinheiten

18. Begrinung von Abstellanlagen ab einer Anzahl von 5 Stellplatzen

19.  Zufahrten zu Grundstiicken

ALLGEMEINE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN (Wiederverlautbarung und Kor-
rekturen bestehender Bestimmungen)

1. Bauplatzausnutzung

1.1  Wo im Bebauungsplan (in der Plandarstellung) fir die betreffende
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1.2

1.3

Baulandflache keine Bebauungsdichte, sondern die Signatur ,,dd“ (fur
Dichte-Diagramm) aufscheint, ist die maximal bebaubare Flache dem
beigefiigten ,, Bebauungsdichte-Diagramm * zu entnehmen.

Sofern flr ein Grundstiick auch andere Bebauungsdichten festgelegt sind,
so ist die festgelegte Dichte fur die jeweilige betroffene Bauplatzteilflache
zu berechnen.

Der exakte Wert der Bebauungsdichte wird fur Grundstticke bzw. von der
Bestimmung betroffene Bauplatzteilflachen von 1500m2 bis inkl. 5000m?
mit folgender Formel ermittelt:

v Bebauungsdichte = 52500/Bauplatzflache bzw. von der Bestimmung
betroffene Bauplatzteilflache

Fir Grundstiicke bzw. von der Bestimmung ,,dd* betroffene Bauplatzteil-
flachen bis zu 1500m? betréagt die Bebauungsdichte 35%.

Fir Grundstiicke bzw. von der Bestimmung betroffene Bauplatzteilflachen
tber 5000m? betragt die maximal bebaubare Flache 525mz2.

Eine Terrassenbebauung mit mehr als 3 GeschoflRen ist im Bereich, in
denen die Signatur ,,dd* oder eine Bebauungsdichte < 50% festgelegt ist,
nicht zulssig. Unterirdische Gescholie, welche talseitig mehr als 1m tber
das angrenzende Geldnde hinausreichen, sind hierbei als GeschoR zu
bertcksichtigen. Dachgeschole mussen nicht berucksichtigt werden,
sofern sie nicht ausgebaut sind.

Scheint im Bebauungsplan (in der Plandarstellung) die ,, Gebdudehohe am
Hang*“ (GH) auf, so betréagt die héchstzuléassige Gebaudehohe:

- bergseitig (flir Geb&audefronten gegen den hoher gelegenen Bauwich)
6,0 m,

- seitlich (fur Gebaudefronten gegen den seitlichen Bauwich) 6,5 m,

- talseitig (fir Gebaudefronten gegen den tiefergelegenen Bauwich) 7,0
m. Sollte die betroffene Liegenschaft auch ebene Grundstiicksteile
beinhalten, so gilt diese Bestimmung erst ab einer Hangneigung von
25% (dies entspricht 14 Grad).

- Fur die Teile der Liegenschaft, die eine geringere Hangneigung als
25% aufweisen, gilt Bauklasse I, 11

- Eine Terrassenbebauung mit mehr als 3 GeschofRen ist im Bereich, in
denen die , Gebdudehéhe am Hang* festgelegt ist, nicht zul&ssig.
Unterirdische Gescholle sind hierbei als Bebauungsebene zu
berticksichtigen.
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1.4, Ausnahmeregelungen zur Gebaudehohe fir bestehende Bauwerke entlang
der Promenadegasse, Dreifaltigkeitsplatz, Flésselgasse und Waldmihlgas-
se:

Bei bestehenden Geb&auden (Bestand vor der Rechtskraft des geénderten
Bebauungsplanes), deren Gebaudehdhe héher als die neu festgelegte zu-
lassige Gebaudehohe ist, kann eine Weiternutzung des Geb&audes sowie ein
Zu- und Umbau im Rahmen der genehmigten Gebaudehdhe im unterge-
ordneten Ausmal (max. 20% Zubau zur bebauten Flache) erfolgen.

2. Gestalten des Gelandes auf Bauplatzen

2.1  Niveauveranderungen

Niveauveranderungen sind erst ab einer Tiefe von 3 m von den seitlichen
Grundstucksgrenzen zulassig und dies nur insofern sie nicht der Erstreckung der
Gebaudehohe dienen. Dies gilt fur die offene Bebauungsweise an beiden seitlichen
Grundstucksgrenzen, fur die gekuppelte Bebauungsweise nur fiir die jeweils nicht
bebaute seitliche Grundstiicksgrenze und fir die geschlossene Bebauungsweise
sinngemaR. Sie durfen das gewachsene Gelande an keinem Punkt mehr als 1,5 m
uberragen. Werden sie gestaffelt (hintereinander gereiht), so muss die jeweilige
Tiefe (die Terrassenbreite) mindestens 2,0 m betragen.

2.2 Stitzmauern und kinstliche Béschungen:

Boschungen gemeinsam maximal 1,5 m.

Die Hohe von neu zu errichtenden Stiitzmauern ist im Sinne des 8§56 der NO
Bauordnung auf das unbedingt erforderliche Ausmald zu begrenzen und, falls
moglich, in mehrere Hohenabschnitte zu gliedern. Einfriedungen an Oberkanten
von Stutzmauern dirfen im Mittel maximal 1,40 m hoch sein. Die Ermittlung der
mittleren Hohe muss Uber maximal 3 m lange Abschnitte erfolgen.

Bei der Boschungssicherung sind Trockenschlichtungen aus Natursteinen zu
verwenden. Sollte dies technisch bedingt nicht moglich sein, ist die Herstellung
von Mauerwerk oder Stahlbetonwénden zul&ssig.

3. Ortshild- 8 Harmonische Gestaltung der Bauwerke im
Ortsgebiet

3.1 Bauwerke, Zubauten und sonstige Aufbauten sowie Zubehorteile, wie Son-
nenkollektoren, Parabolspiegel und dergleichen sind in ihre Umgebung
harmonisch einzufiigen. SinngeméaR gilt der § 56 der NO Bauordnung.

- Umgebung ist jener Bereich, der vom Standort des geplanten
Bauwerkes optisch beeinflusst werden wird.

- Harmonie ist jene optische Wechselbeziehung die sich unabhangig von
Baudetails, Stilelementen und Materialien durch ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen der gebauten Struktur sowie den dabei
angewandten Gestaltungsprinzipen und dem geplanten Bauwerk ergibt.

- Struktur ist die Proportion der einzelnen Baumassen und deren
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Anordnung zueinander.

Bei der Ortsbildprufung sind im Besonderen die Dachgestaltung, die
Gestaltung des Sockels eines Gebadudes, die Firsthdhen und
Dachneigungen sowie die Auswirkungen der verwendeten Materialien
(z.B. Holz und Blockhauser, Mobilheime, Container, Glasfassaden,
etc.) und Farbgestaltung der Fassaden zu bericksichtigen. Bei der
Ortsbildprifung im Zuge von Bauverfahren ist zudem auf die
Erhaltung von Sichtbeziehungen zu denkmalgeschitzten Gebauden
sowie Geb&uden in Schutzzonen zu achten.

3.2 Als eines der geeigneten Mittel zum Nachweis dieser harmonischen Einfu-
gung wird ein Ortsbildgutachten definiert, das aufbauend

- auf der Gestaltungscharakteristik bzw. der Struktur des Baubestandes
der Umgebung

- der Charakteristik der Landschaft, soweit sie wegen des Standorts des
geplanten Bauwerks in die Umgebung einzubeziehen ist

- die charakteristischen gestalterischen Merkmale des geplanten
Bauwerkes,

- die harmonische Einfugung in die Umgebung nachweisen kann

In Schutzzonen ist ein derartiges Ortsbildgutachten nach 3.2 verpflichtend
zu erstellen.

3.3  Baukorpergestaltung im Bereich der AufschlieBungszonen A2 und A3
(Waldmdihle)

Die Eigenheit und Charakteristik der bestehenden Wienerwaldlandschaft muss im
Zuge der Bebauung weiterhin wahrnehmbar, die Aufweitung des Tales gewahrt
bleiben. Demzufolge sind Gebaude so auszufiihren, dass ab einer Gebaudelange
von 40 m diese durch Einschnitte von mind. 20 m zu unterteilen sind. In diesen
Einschnitten darf die max. Gebaudehohe, gemessen an der Strallenfluchtlinie, 8 m
nicht Uberschreiten und GeschoRRe missen dort so angeordnet werden, dass sie,
gemessen ab diesem Punkt, ansteigend zur Landschaft hin innerhalb einer
Neigung von 30° liegen, so dass die Sichtbeziehung zur vorhandenen
Wienerwaldlandschaft weiterhin gewahrt bleibt.

3.4. Im Bereich Dreifaltigkeitsplatz sind bei Neu-, Zu und Umbauten entlang
der Strallenfluchtlinie keine vom Bestand abweichenden giebelstandigen
H&user zulassig.

3.5.  Die Dimension einzelner oder zusammenhangender Baukdrper ist auf eine
maximale Erstreckung der Geb&udefronten zu beschranken, sofern
folgende Bedingungen gegeben sind:

- Baukorper im gewidmeten Bauland-Wohngebiet oder Bauland-
Agrargebiet mit geplanter offener oder einseitig offener bebauungsweise
und

- Festgelegte Bebauungsdichten bis inkl. 50% oder ,,dd

- Neubau oder Zubau in tUbergeordnetem Ausmal} zum Bestand (mehr
als das Bestandsgebaude)
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Im gewidmeten Wohngebiet mit festgelegten max. 2
Wohneinheiten/Grundstiick ist hierbei die Gebaudefront auf max. 25m zu
beschranken, im Bauland-Wohngebiet ohne Wohneinheitenbeschréankung
sowie im Bauland-Agrargebiet auf 32m.

Zwischen den einzelnen Hauptgebduden muss ein Abstand im Ausmald der
vollen Geb&audehohe (bis zur Firsthdhe) der zugewandten Gebaudefront
eingehalten werden.

3.6 In der Bauklasse Il im Bauland-Wohngebiet-2WE und Bauland-
Agrargebiet sind maximal 2 oberirdische Geschole sowie ein ausgebautes
Dachgeschol3 zulassig. Zuriickgesetzte Geschofe sind nicht zul&ssig.

3.7.  Die Uberbaute Flache von Carports darf im Wohnbauland (Widmungen
BA, BW, BK) max. 50m? je Grundsttick betragen.

4. Anordnung von Baulichkeiten

Zur Wahrung des Charakters in zusammenhangend bebauten Ortsgebieten, oder
sofern es die Gelandebeschaffenheit erfordert, kann die Baubehtrde Geb&aude
bzw. Bauwerke, sofern der freie Lichteinfall unter 45° auf die Hauptfenster
zulassiger Gebaude auf den Nachbargrundstiicken nicht beeintréchtigt wird, auch
im hinteren Bauwich bewilligen.

Die Moglichkeit zur Bebauung im hinteren Bauwich nach 850 (1) 3. Satz ist in der
Plandarstellung des Bebauungsplanes ersichtlich.

5. Situierung der Gebdude an Grenzen zu Grinland Land- und Forstwirtschaft
mit der Kenntlichmachung FO

Entlang von Grundstiicksgrenzen zwischen Grinland - Land- und Forstwirtschaft
mit der Kenntlichmachung Wald (FO) und Bauland hat der Abstand der Bauwerke
zu Griinland - Land- und Forstwirtschaft auf das MaR des % Kronendurchmessers
im Grinland - Land- und Forstwirtschaft befindlicher Baume Ricksicht zu
nehmen.

6. Kleingaragen in Siedlungsgebieten

Kleingaragen in Siedlungsgebieten, die vorwiegend in offener oder gekuppelter
bebauungsweise bebaut sind, diirfen nur in einem Abstand von 5 Meter, gemessen
ab der Stralenfluchtlinie, errichtet werden. Dies gilt nicht, wenn es die
Gelandebeschaffenheit nicht zul&sst.

7. Garagenvorplatze in Siedlungsgebieten

Vor Garagen ist ein mindestens 5m tiefer zur Strafl3e hin (StraRenfluchtlinie) nicht
eingefriedeter Garagenvorplatz vorzusehen. Dies gilt nicht, wenn es die
Gelandebeschaffenheit nicht zul&sst.
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8. Stelplatze L age und AusmaR von privaten Abstellanlagen

Pro neu zu errichtende Wohneinheit sind 2 Stellpléatze verpflichtend herzustellen.
Bei Umbauten in bestehenden Geb&duden gilt dies nur fir neugeschaffene
Raumlichkeiten, die bestehenden Wohneinheiten sind davon nicht betroffen.

9. Schutzzonen

9.1

9.2

9.3

9.4.

9.5.

10.

In den Schutzzonen ist der Abbruch von Geb&uden und von den an der
Strale gelegenen fundierten Einfriedungen untersagt, sofern nicht 8 35 Abs.
2 der NO Bauordnung anzuwenden ist. Samtliche baulichen MaBnahmen
sind nur unter Wahrung des architektonischen Ausdruckes und unter
Beibehaltung der wesentlichen inneren und &aueren Strukturelemente der
aus baukinstlerischen oder historischen Griinden unter Schutz gestellten
baulichen Anlagen zulassig. Neue Bebauungen haben sich am Bestand zu
orientieren.

Bei der Ortshildpriifung nach 856 der NO BO darf die Farbgestaltung der
Fassaden unter Berlcksichtigung der Umgebung nicht auffallend
abweichen.

Sonnenkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen sind bei Dachflachen, die zur
Stralle ausgerichtet sind, an die Dachneigung anzupassen, aufgestellte
Konstruktionen sind unzuléssig.

Die Dachformen sind so auszugestalten, dass der hochste Punkt des Daches
hochstens 3 m iber der zuléassigen Gebaudehdhe gem. NO BO 2014 liegt.

Dachformen, Firstrichtungen und Gauben:

Die Dachformen und Firstrichtungen missen sich bei Neu-, Zu- oder
Umbauten in die charakteristische Struktur des urspriinglichen Bestandes
einfigen. Die Errichtung neuer Pult- und Flachdacher sowie
Sonderdachformen (z.B. Mansardendacher) ist in den von der Strale
einsehbaren Bereichen nicht zul&ssig.

Wohnwagen, Campinganlagen und dgl.

Das Aufstellen und die Benuitzung von Wohnwagen, Campinganlagen und dgl. im
Bauland ist nicht gestattet. Zuldssig ist nur die befristete Aufstellung fir
Veranstaltungszwecke.

11.

111

11.2

Abteilung und MindestgroéRe von Bauplatzen

Bei der Schaffung von neuen Bauplatzen im Wohnbauland bei festgelegter
offener, einseitig offener oder gekuppelter Bebauungsweise gilt eine
Bauplatzmindestgrofie von 600m2.

Bei Fahnengrundstiicken gilt das Mindestmal? jeweils ohne Fahne.
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11.3

12.

Die Bestimmungen 11.1 und 11.2 gelten auch bei der Anderung von
Grundsticksgrenzen zwischen zwei bestehenden Grundstiicken bzw.
Bauplatzen, wonach in solchen Fallen eine Anderung unzul&ssig ist, wenn
zumindest eines der betroffenen Grundstiicke die o0.a. Grenze
unterschreitet und durch die Anderung keinen Flachenzuwachs erfahrt.

Einfriedungen im Bauland und bei erhaltenswerten Gebduden im

Grinland entlang von oOffentlichen Verkehrsflachen

Die Einfriedung gegen die offentliche Verkehrsflache darf eine maximale
Gesamthdhe von 1,8m betragen. Sockelmauern sind in ebenem Gelande
maximal 50cm hoch auszufihren und bei geneigtem Gelande den
Gelandeformen anzupassen.

13. Entsorqung von Regenwassern bei Neubauvorhaben

131

13.2

13.3

14.

141

14.2

Bei sadmtlichen Neubauvorhaben sind gesammelte Regenwasser
grundsatzlich auf Eigengrund zur Versickerung zu bringen (Uber die
belebte Oberbodenzone bzw. durch Muldenversickerung bzw. Mulden-
Rigolen-versickerung) oder der Brauchwassernutzung zuzufiihren.

Auf jedem Baugrundstick mit nachgewiesener eingeschrankter
Versickerungsfahigkeit und Einleitung in  den Kanal ist bei
Neubauvorhaben eine Zisterne mit dem durch fachlich fundierte
Berechnung  (z.B.  Online  Berechnungstools)  nachgewiesenen
erforderlichen Fassungsvermdgen, mindestens jedoch 5 m? (5.000 Liter)
zu errichten, in die das Dachflachenwasser einzuleiten ist.

Eine davon abweichende Dimensionierung muss von einem befugten
Ziviltechniker in seiner Funktionsgerechtigkeit bestatigt werden. Bei
Neubauvorhaben mit mehr als 4 Wohneinheiten ist die Dimensionierung
der Zisterne jedenfalls von einem befugten Ziviltechniker in seiner
Funktionsgerechtigkeit zu bestéatigen.

Anteil von unversiegelten Flachen

Der erforderliche Mindestanteil von unversiegelten Flachen betragt

bei Bebauungsdichten bis 30%: 40% unversiegelte Flache
bei Bebauungsdichten >30% bis 40%: 30% unversiegelte Flache
bei Bebauungsdichten >40% bis 60%: 20% unversiegelte Flache
bei Bebauungsdichten >60% bis 80%: 15% unversiegelte Flache
bei Bebauungsdichten >80% 10% unversiegelte Flache

Entsprechend der Oberflachengestaltung sind folgende Versiegelungen zu
bercksichtigen:

> Asphalt, Pflastersteine und -platten — Rasengittersteine mit einer
Versickerungsflache < 50% 100% Versiegelung
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14.3

14.4

15.

151

15.2

16.

17.

» Dachbegriinung mit < 10cm Substrathéhe -
» Rasengittersteine mit einer Versickerungsflache > 50%
50% Versiegelung

» Dachbegrinung mit >= 10cm bis 30cm Substrathéhe 30%
Versiegelung

» Dachbegriinung mit >= 30cm Substraththe 0%
Versiegelung

» Rasengitter aus Plastik 0.a 0%
Versiegelung

Bei der Installation von funktionsfahigen PV-Anlagen kann die dadurch
beanspruchte Flache von der Flache der notwendigen versiegelungsfreien
Flache abgezogen werden, sofern diese Flache nicht bereits hinsichtlich
Flachdachbegrinung in Abzug gebracht wurde.

Wege, Zufahrten und Stellplatze sind auf ein Mindestmal zu beschrénken
und soweit funktional mdglich, mit wasserdurchlassigen Belégen (siehe
Pkt 10.4., Abs.2) zu versehen.

Erhaltenswerte Gebaude im Griinland

Im Bereich von erhaltenswerten Gebauden im Grinland sind im Sinne des
Landschaftsbildschutzes eine maximale Gebaudehdhe von 7m sowie die
Errichtung von hochstens 2 oberirdischen Geschol’en und ausgebautem
Dachgeschol3 zulassig.

Bei Zu- und Umbauten im Bereich von Geb&uden, welche in ihrem
ursprunglichen Bestand vor 1950 genehmigt wurden, ist darauf zu achten,
dass keine mal3gebliche Abweichung von der charakteristischen Struktur
des Bestandes erfolgt. Dies betrifft insbesondere die Dachgestaltung,
Dachneigungen, Firsthohen, die Fassadendffnungen sowie die
verwendeten Materialien und Farbgestaltung der Fassaden.

Landwirtschaftliche Gebaude im Griinland

Bei Geb&uden mit mehr als 200m2 uberbauter Flache und/oder einer
Bebauungshohe von mehr als 6m ist eine tiefergehende Prifung
hinsichtlich § 56 der NO Bauordnung durchzufilhren. Die Charakteristik
der Landschaft ist hierbei in den Bezugsbereich gem. NO BO mit
einzubeziehen. Die  Marktgemeinde Kaltenleutgeben kann  zur
Unterstiitzung der Beurteilung ein Landschaftsbildgutachten beauftragen.

Begriinung von  Gebaudeflachdachern bei  Neubauvorhaben >4
Wohneinheiten
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Bei Neubauvorhaben mit mehr als 4 Wohneinheiten sind Flachdacher zu
mindestens 50% der Flache zu begriinen. Diese Begriinungen kdnnen bei
der Berechnung des Versiegelungsanteils entsprechend den Bestimmungen
dieser Verordnung (15.2.) ber(cksichtigt werden.

Die funktionsgerechte Erhaltung der Grunflachen ist durch Auflagen im
Bauverfahren sicherzustellen und hat MaRnahmen zur Sicherung einer
ausreichenden Bewasserung zu enthalten (z.B. durch Nutzung von
Brauchwasser).

Sofern es sich nicht um Retentionsdacher handelt, ist eine ausreichende
Bewdasserung durch Sammlung von Regenwasser (z.B. Zisterne)
sicherzustellen.

Bei der Installation von PV-Anlagen kann die dadurch beanspruchte
Flache von der Flache der notwendigen Flachdachbegriinung abgezogen
werden, sofern diese Flache nicht bereits hinsichtlich Versiegelung in
Abzug gebracht wurde.

Begrinung von oberirdischen Abstellanlagen ab einer Anzahl von 5
Stellplatzen

Bei der Neuerrichtung von oberirdischen Abstellflachen ab einer Anzahl
von 5 Stellplatzen sind Begrinungsmalinahmen durchzufiihren. Hierbeli
sind max. 4 zusammenhangende Abstellflachen durch Griinflachen zu
trennen und mit Strauch- oder Baumpflanzungen auszugestalten.

Ab 8 Stellplatzen ist eine standortgerechte Baumpflanzung sicherzustellen,
welche folgendermalien zu berechnen ist:

Stellplatzanzahl Anzahl der Baumpflanzungen

8 bis 15
16 bis 23
24 bis 31

32 bis 39
40 bis 47

Ol |[WIN|(F

Bei groReren Stellplatzen ist eine sinngeméfRe Weiterflihrung der
Berechnung durchzufiinren (je 1 Baumpflanzung flr weitere 8 Stellplatze).

Die Errichtung und Ausstattung der Grunflachen hat durch
standortgerechte Pflanzenwahl zu erfolgen und ist von fachlich geeigneten
Unternehmen durchzufuhren. Die funktionsgerechte Erhaltung der
Grinflachen ist durch Vertragsraumordnung oder durch Auflagen im
Bauverfahren sicherzustellen.

Zufahrten zu Grundstiicken
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19.1 Fur Zufahrten zu Grundsticken im Wohnbauland, welche eine
Strallenfrontlange bis max. 20m aufweisen, ist die Summe der
Zufahrtsbreiten (Gehsteigiiberfahrt) mit maximal 6m zu begrenzen.
Zwischen den einzelnen Gehsteiglberfahrten ist ein Abstand von
mindestens 5 m einzuhalten. Bei einer Stral’enfrontlange von mehr als 20m
ist eine weitere Gehsteiglberfahrt im Ausmall von max. 3m zuldssig. Bei
einer Strallenfrontlange von mehr als 28m darf die Summe der
Gehsteiguberfahrten bei Doppel- und Mehrfamilienhdusern max. 12m
betragen.

84
Die Plandarstellungen, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen
sind, liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht
auf.

§5
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kratft.

Zur Debatte sprachen: Bgmstin. Geieregger, GR Gerbasits

Dem Antrag wurde vom Gemeinderat einstimmig zugestimmt.

Firr die Tagesordnungspunkte 11-15 wird gemaR § 47 NO Gemeindeordnung die Offentlichkeit fiir die Dauer der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen. Das Protokoll der nicht 6ffentlichen Tagesordnungspunkte wird
gemal § 53/7 leg.cit gesondert abgelegt.
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Nicht ¢ffentlicher Teil

Firr die Tagesordnungspunkte 11-15 wird gemaR § 47 NO Gemeindeordnung die Offentlichkeit fiir die Dauer der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen. Das Protokoll der nicht 6ffentlichen Tagesordnungspunkte wird
gemal § 53/7 leg.cit gesondert abgelegt.

Offentlicher Teil

Pkt. 16  Allfalliges

Keine Protokollierung.

Die Abstimmungen erfolgten durch Erheben der Hand.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Sitzung am ...........ooooveiiii i,
genehmigt — abgedndert — nicht genehmigt.

Birgermeister Schriftfihrer

Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat



