Marktgemeinde GR/03

Kaltenleutgeben Seite 1

NIEDERSCHRIFT

uber die im Umlaufbeschluss erfolgte Beschlussfassung

des Gemeinderates

vom Donnerstag, den 23.7.2020

ANWESEND WAREN:

Vorsitzende(r)

Bgm. Bernadette Schony BA

stv. Vorsitzende(r)

Vzbgm. Gabriele Gerbasits
Geschéaftsfihrende Gemeinderéte

gfhr. GR Dr. Johann Schadwasser gfhr. GR Ing. André Stoger
gfhr. GR MSc Theresa Edtstadler gfhr. GR Sonja Hausler
gfhr. GR DI. Peter Sedlbauer gfhr. GR Peter Fuchs
Gemeinderate

GR Erika Schmidt GR Dkfm. Gottfried Hell
GR Hans Georg Krutak GR Martina Sehorz

GR Ernst Glaser GR Mag. Patricia Lorenz
GR Daniel Steinbach GR Martin Wild

GR Elisabeth Arrer GR Ing. Erich Hofbauer
GR Eva-Maria Mller GR Matthias Hauer

GR Doris Embacher GR Ewald Simandl

GR DI. Wolfgang Kastenhofer

Allen Gemeinderatsmitgliedern wurden am 23.7.2020 die Unterlagen fur eine Beschlussfas-
sung im Umlaufwege an die von ihnen als Zustelladresse angegebenen E-Mail-Adressen
ubermittelt. Als letztmdglicher Termin zur Teilnahme an der Abstimmung im Umlaufwege
wurde dabei der 28.7.2020 festgelegt.

TAGESORDNUNG

1. Verordnung einer Bausperre
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Pkt. 1

VERLAUE DER SITZUNG

Verordnung einer Bausperre

Der Druck der Bautrager wird in Kaltenleutgeben immer groRer. Es werden
Grundstiicke flr grofiere Bauvorhaben in Anspruch genommen, die bisher nicht
unbedingt flr eine groRvolumige Bebauung gedacht waren. Kaltenleutgeben soll
nicht zu schnell wachsen. Um die erforderlichen kommunalen und sozialen Infra-
strukturen wie Schule, Kindergarten und sonstige 6ffentliche Einrichtungen si-
cherzustellen, soll die Siedlungsentwicklung mit dieser Infrastruktur abgestimmt
werden. Dazu soll der Bebauungsplan tiberarbeitet werden. Fiir die Zeit der Uber-
arbeitung soll eine Bausperre nach § 35 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 er-
lassen werden.

Die Birgermeisterin stellt nach Anhérung im Gemeindevorstand den Antrag:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kaltenleutgeben mége nachstehende Ver-
ordnung beschliel3en:

VERORDNUNG
BAUSPERRE

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kaltenleutgeben beschlie3t im Umlaufweg
nachstehende Verordnung, mit der aufgrund der geplanten Anderung des
Bebauungsplanes eine Bausperre nach § 35 (1) des NO Raumordnungsgesetzes
2014 erlassen wird:

§ 1 Geltungsbereich

GemaB § 35 (1) des NO Raumordnungsgesetzes 2014 wird fir das gesamte
Gemeindegebiet (KG Kaltenleutgeben) eine Bausperre erlassen:

8 2 Ziele der Bausperre

Grundsatzliche Ziele:

Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitat im Gemeindegebiet vor allem
im Hinblick auf das Orts- und Landschaftshbild, L&rmbelastung,
Durchgriinung, Vermeidung von Nutzungskonflikten benachbarter Nutzungen
und Minimierung von Verkehrsbelastungen durch zukinftige Nutzungen.
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Sicherstellung der erforderlichen kommunalen und sozialen Infrastruktur
(insbesondere Schule, Kindergarten und sonstige Offentliche Einrichtungen)
und Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit dieser Infrastruktur.

Uberpriifung der Bebauungshohen, Bebauungsdichten und
Bebauungsvorschriften im Geltungsbereich der Bausperre im Hinblick auf die
Erhaltung eines ausgewogenen Ortshildes. Umfassende Verstadterungs-
tendenzen oder Uberdimensionierte Bauten im Grunland sollen hierbei
vermieden werden.

Minimierung von Immissionen im Einflussbereich von belasteten Gebieten.

Uberarbeitung der Bebauungsvorschriften im Hinblick auf die Zielsetzungen
des ortlichen Raumordnungsprogrammes sowie hinsichtlich des Zwecks dieser
Bausperre.

Prufung hinsichtlich einer Erweiterung des Bebauungsplanes auf den
Grinlandbereich insbesondere im Lichte der (Uberregionalen Schutz-
vorschriften wie Biospharenpark Wienerwald, Naturpark Fohrenberge sowie
Natura 2000 Gebiete.

Konkrete Zielsetzung:

e Durch die Erlassung eines Bebauungsplanes sollen Regelungen getroffen
werden, die insbesondere im Hinblick auf das Ortsbild und die
Verkehrsabwicklung klare Planungsvorgaben sichern. Hierbei sind
insbesondere jene Bauvorhaben zu prifen, welche mehr als 2
Wohneinheiten vorsehen.

e Die Regelung der Bebauungsdichten soll unter Berticksichtigung der
umgebenden Struktur erfolgen. Im Wohngebiet ist bei Bauvorhaben mit
Bebauungsdichten tber 30% eine Uberprifung im Hinblick auf die
Zielsetzungen der Bausperre durchzufiihren.

e Die Regelung der Bebauungshohen soll unter Berucksichtigung der
umgebenden Struktur erfolgen. Bebauungshéhen von mehr als 7m sind
naher im Hinblick auf die Zielsetzungen der Bausperre zu prufen.

e Die Regelung von Bauplatzmindestgrofien kann verhindern, dass eine
ortsuniibliche Verdichtungsstruktur entsteht. Bauplatze mit einer Flache
<500m?2 sind hierbei naher im Hinblick auf die Zielsetzungen der
Bausperre zu prifen.
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§ 3 Zweck der Bausperre

Zweck der Bausperre ist die Sicherung der oben angeflihrten Ziele auf Basis der
Grundlagenerhebungen durch eine Abanderung und Erganzung des
Bebauungsplanes.

§ 4 Rechtskraft
Die Wirksamkeit der Bausperre tritt mit dem auf den Ablauf der zweiwGchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. Gem. § 35 (3) des NO ROG tritt die
Bausperre, wenn sie nicht fruher aufgehoben wird, zwei Jahre nach ihrer
Kundmachung aufer Kraft. Sie kann vor Ablauf dieser Frist einmal fir ein Jahr
verlangert werden.

Baubehdrdliche Verfahren, die zum Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre
bereits anhangig waren, werden nicht berdihrt.

Folgende Stellungnahme der SPO Fraktion wurde abgegeben:

Die SPO Kaltenleutgeben stimmt der doch sehr restriktiven neuerlichen Bausperre
zu, damit OVP und Griine die Mdglichkeit haben, entsprechende (weitere) positi-
ven Vorgaben flr Kaltenleutgeben zu entwickeln. Denn alles was zu einer Verbes-
serung fiihrt, wird von der SPO Kaltenleutgeben unterstiitzt. Zum jetzigen Zeit-
punkt liegt aber noch kein Konzept vor, sodass wir nicht wissen, was genau die
Regierungsparteien vorhaben. Wir werden jedenfalls darauf schauen, dass es zu
keiner Fehlentwicklung fiir den Ort bzw. Verschlechterung fiir die Bevolkerung
kommt. Wir fordern auch die Einbindung der Bevdlkerung in einem umfassenden
Burgerbeteiligungsverfahren.

Der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan wurde erst vor kurzem (28.05.2019)
nach einem jahrelangen und aufwendigen Verfahren geandert. Hier konnten sich
alle Parteien einbringen und es wurde ein mehrheitlicher Beschluss gefasst. Eine
mehrjahrige Bausperre, die am 23.06.2015 vom Gemeinderat beschlossen wurde,
war damals die Folge. Wir hoffen daher, dass die nun verhéngte Bausperre so kurz
als moglich gehalten wird und erwarten, dass die Regierungsparteien OVP und
Grine Ihre Ideen und Anderungswiinsche dem Gemeinderat und der Bevélkerung
rasch vorstellen werden.

Anmerken wollen wir auch, dass unter dem Titel "Kaltenleutgeben 2030" bereits
im April 2014 vom Biro Hadler bis Hausdorf Architekten das Stddtebauliche
Leitbild im Auftrag der Gemeinde erstellt wurde. Dieses Leitbild dient als Grund-
lage fir die mittel- und langfristige Planung der Gemeinde. Daflr wurde eine um-
fangreiche Grundlagenforschung zu Themen wie Bevolkerungsentwicklung, Na-
tur, Wirtschaft und Verkehr vorgenommen, auf deren Grundlage das Leitbild mit
der Vision fur 2030 entstand. Auch wurde eine parzellengenaue Erhebung der
Baulandreserven in der Gemeinde vorgenommen.
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Ende 2015 wurde ein 2-stufiges Burgerbeteiligungsverfahren gestartet, damit auch
die Winsche der Bevoélkerung berticksichtigt werden konnten. Auch fur den neuen
Bebauungsplan erhoffen wir ein solches Verfahren.

Im Fruhjahr 2017 wurde dem Gemeinderat das Konzept fur den neuen Flachen-
widmungs- und Bebauungsplan vorgestellt, in dem die Ergebnisse nach dem Bur-
gerbeteiligungsverfahren, den Abstimmungen mit den Parteien und den bisherigen
Besprechungen mit den Behorden eingeflossen sind. Dieses Konzept wurde vom
Gemeinderat auch angenommen.

Fur die Gemeinde sind durch diese ausfuhrliche Behandlung fir die Erstellung
eines neues Flachenwidmungs- und Bebauungsplan erhebliche Kosten entstanden.
Damit wurden aber auch sehr gute Grundlagen und Erkenntnisse gewonnen, die

genutzt werden sollten, damit nicht neuerliche (hohe) Kosten fir die Gemeinde
entstehen.

Abstimmungsergebnis:
Annahme: 22 Stimmen
Gfhr. GR Theresa Edtstadler hat an der Abstimmung nicht teilgenommen.

Dem Antrag wurde vom Gemeinderat einstimmig zugestimmt.

Die Abstimmung erfolgte im Umlaufweg per Mail.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Sitzung am ...........cccccciiiiiiiiiiiineneennn.
genehmigt — abgedndert — nicht genehmigt.

Birgermeister Schriftfihrer

Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat



